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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGH!P HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'O'ng sO 01, Khu cOng nghip Hiêp Phu'O'c, Xà Hip PhO'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tang Giám dc Cong ty C phân Khu cOng nghip Hip PhuO'c (sau dày gpi tt là Cong ty") han 
hnh d trinh báo cáo nay cCing vO Báo cáo tài chmnh dá du'çc kim toán cCia Cong ty cho nãm tài 
chInh kèt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021. 

Thông tin chung 

COng ty C phn Khu cong nghip Hip Phu'c là doanh nghip duc c6 phn hOa tci' doanh 
nghip nhà nu'c, hot dng theo Giày cháng nhn dàng k' doanh nghip sO 0305046979 do 
SO' Kê hoch và Du tu' thành phô Ho ChI Minh cap Ian dàu ngày 14 tháng 06 nàm 2007 và 
thay dôi Ian thá' 9 ngày 17 tháng 02 nãm 2020. 

V3n diu l cUa Cong ty ti th&i dim 31/12/2021 và 01/01/2021 là 600.000.000.000 VND 
tu'o'ng du'cYng vO 60.000.000 c phu; vâi mnh giá 10.000 VND/cô phiu. 

C phiëu cUa Cong ty duc chInh thU'c giao dlch  trOn thj tru'ng UPCoM - san giao dtch  c 
phiu cUa các cOng ty di chUng chu'a niêm yet ti SO' Giao dch Chü'ng khoán Ha Ni vO'i ma 
giao dch là HPI theo Quyt dnh sO 806/QO-SGDHN do S Giao d1ch  Chü'ng khoán Ha Ni 
cap ngày 26 tháng 09 nàm 2017. 

Tru s chInh cUa Cong ty dttai Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip 
Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh. 

Theo Giy chü'ng nhn dàng k' doanh nghip, ngành ngh kinh doanh chmnh cUa Cong ty là: 
Kinh doanh bat dng san, quyên sO' dyng dat thuc chO s hO'u, chO sO' dyng hoc di thuê. Chi 

• tiêt: Kinh doanh nhà (trO' nhn quyën sO' dyng dat d dâu tu' xay dy'ng cc s h thng theo 
quy hoch xäy dçng nhà d chuyn quyn so' dyng dat). Cho thuO van phOng lam vic, kho 
bài trong khu cOng nghip. Kinh doanh bn phao neo tàu. Kinh doanh co' s h tOng khu cOng 

• nghip, Kinh doanh bat dông san. 

Trong nàm, hot dng chinh cOa Cong ty là xay dyng và kinh doanh co' sO' h tOng khu cOng 
nghip ti thành phO HO ChI Minh; và cung cap dlch  vy cho khu chê xuàt, khu cOng nghip. 

2. Các thành viên cOa Hôi d6ng Quãn tr, Ban Kim soát và Ban T6ng Giám d6c 

Các thành viOn cCia Hi d3ng Quàn trj, Ban Kim soát và Ban lông Giám dc trong nàm tài 
chInh kOtthUc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 và cho den ngày 1p báo cáo nay bao gOm: 

Hi dông Quãn tr! 

Ho ten 
Ong Nguyn Van Thjnh 
Ba H Th Hông H?nh 
Ong Phm Trung Kiên 
Ong Tru'o'ng COng Nghia 
Ong VU Dinh Thi 
Ba Trn Thi Hanh TiOn 
Ba Nguyn Thj Bmnh 
Ong Hu'nh Bào DO'c 
Ba Nguyn Thi Bmnh 
Ba Pham Thi ViOt 
Ong Mai Dàng KhOi 

Ban T6ng Giám d6c 

Ho ten 
Ong HuS'nh  Báo DU'c 

Ong VU Dlnh Thi 
Ong Giang Ng9c Phu'ang 
Ba Nguyn Thj Bmnh 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'c, Xä Hip Phic, Huyn Nhà B, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Kim soát: 

H9 ten 
Ong Nguyn Kièn Tan 
Ong LO Van Cong 
Ba Lê Nguyn Khánh Ngçc 
Ong Du'cYng Minh Nhçt 
Ong Nguyn Quc Dung 
Ong H Nguyn COng Khanh 

Chu'cvy 
TrLv&ng ban 
Thánh viên 
Thành viên 
TrLng ban 
Thành viên 
Thành viOn 

B nhim ngày 24/02/2023 
B nhim ngày 24/02/2023 
Bô nhim ngáy 24/02/2023 
Min nhim ngày 24/02/2023 
Min nhim ngáy 24/02/2023 
Min nhim ngáy 24/02/2023 

Ngu'&i di diên theo pháp Iut 

Ngu'o d din theo pháp Iut cCia Cong ty trong nám tái chInh kt thüc ngay 31 tháng 12 nàm 
2021 và cho den ngay Ip báo cáo nay nhu' sau: 

H9 ten Qu6c tich Chá'c vu 
Ong Hu'nh Báo Du'c Vit Nam Tang Giám d6c 

3. fánh giá tlnh hlnh kinh doanh 

Kt qua hot dng kinh doanh cüa Cong ty cho näm tá chInh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nám 
2021 và tlnh hmnh tài chInh váo cüng ngáy nay du'?'c the hin trong Báo cáo tài chInh dinh kern. 

4. Các sti' kiin phát sinh sau ngày kt thác näm tài chInh 

KhOng cO sy kiin quan tr9ng náo xáy ra ktCi ngáy kt thüc nárn tài chInh kt thüc ngáy 31 
tháng 12 nám 2021 du'a den yêu cáu phái diêu chinh hoc cOng bO trong thuyêt minh Báo cáo 
tài chInh. 

5. Kim toán viên 

Cong ty TNHH Kim toán AFC Vit Nam du'Q'c chi dnh kim toán báo cáo tái chInh cüa Cong 
ty cho nám tái chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021. 

6. Cong b6 trách nhim cüa Ban T6ng Giám d6c d6i vó'i Báo cáo tài chInh 

Ban Tang Giám dc ch!u trách nhm p Báo cáo tál chInh c5 phán ánh trung thti'c vá hp'p I' 
tInh hInh tài chInh, kt qua hot dQng kinh doanh vá Iu'u chuyn tiên t trong näm tài chInh kOt 
thüc ngày 31 tháng 12 nam 2021. Trong vic Ip Báo cáo tái chInh nay, Ban Tng Giám dOc 
ph 

- Ch9n Iya các chInh sách k toán thIch hp'p va áp dçing các chInh sách nay mt cách nht 
quán. 

- Thyc hin các xét doán Va các u'O'c tInh mt cách hp I' va then trpng. 

- Nêu rO các chun myc k toán áp dçing cho Cong ty có du'p'c tuan thti hay khOng vá tht cá 
các sal Ich trgng yOu dã du'ç'c trInh bay va giái thIch trong Báo cáo tái chInh. 

Lp Báo cáo tál chInh trOn co' sO' hoot dng lien tyc trü' tru'O'ng hp khOng th cho rng 
Cong ty sO tip tyc hoot dng liOn tyc. 

- Thit 1p va thyc hin h th6ng kim soát ni b mt cách hQ'u hiu nhm hn chë rüi ro có 
sal sot trçng yOu do gian ln hoc nharn ln trong vic 1p vá trInh bay Báo cáo tái chInh. 

Ban Thng Giám d6c dam bOo các s k toán cO lien quan dc Iu'u giG' dy dG d phOn ánh 
tInh hinh tái chInh, tInh hmnh hot dng cGa COng ty vO'i mG'c d chInh xác hQ'p I' ti bat k&'  thO'i 
dim nào va các sO kë toán tuän thu chë d kO toán áp dyng. Ban TOng Giám dOc cOng chju 
trách nhiëm quOn l' các tài sOn cGa Cong ty vá do dO dä thy'c hin các bin pháp thIch hp'p dO 
ngan chn va phát hin các hánh vi gian In vá các vi phrn khác. 

Ban TOng Giám dOc cam kOt d tuán thG các yOu câu nOu trOn trong vic Ip Báo cáo tài chInh. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HEP PHU'O'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'&c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhá B, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

7. Cong bo Bao cao tau chinh 

ChUng tOi cOng bô Báo cáo tái chInh 51nh kern. Báo cáo tái chInh dâ phán ánh trung thl!c va 
hcp I' tlnh hlnh tài chInh cia Cong ty t?i  thOu dim ngày 31 tháng 12 nàm 2021, cOng nhu' kt 
qua hot dng kinh doanh và các uông Iuu chuyn tièn té cho nàrn tài chmnh kêt thUc ngáy 31 
tháng 12 nárn 2021, phO hcyp v các chuân miyc kê toán, chê d kê toán doanh nghip Viêt 
Narn hin hánh vá các quy dnh pháp I' cO lien quan dn vic 1p vá trinh bay Báo cáo tài 
chmnh. 

mt Ban Tang Giám dc  (L— 
o5 04 6"- 

9 
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H BAO DU'C 
T6ng Giám d6c 
TP. HO ChI Minh, ngay 24 tháng 03 nám 2023 
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COng ty TNHH Kim loan AFC Viët Nam 
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. 

Thành viën tp doàn PKF Qu6c te' 

Member firm of PKF International 

S6: 290/2023/BCKT-HCM.00506 

BAO CÁO KIEM TOAN DQC LAP 

PKV 
Accountants & 
business advisers 

Quy C6 dóng, Hi cl6ng Quàn tn và Ban Tang Giám d6c cUa 
Cong ty C6 phn Khu cong nghip Hiêp Phu'ó'c 

Chiing tOi dã kim toán báo cáo tài chInh kern theo cia COng ty C phn Khu cOng nghip 
Hip Phâc (gçi tat là "COng ty"), duc 1p ngày 24 tháng 03 nàm 2023, tii' trang 6 den trang 
38, bao gOm Bang can dOi ké toán t?i  ngày 31 tháng 12 nàm 2021, Báo cáo kêt qua hot dng 
kinh doanh, Báo cáo lu'u chuyn tiên t cho nàm tài chinh kêt thic cüng ngày và Ban thuyt 
minh báo cáo tài chinh. 

Trách nhiêm cUa Ban T6ng Giám d6c 

Bai Thng Giám dôc COng ty chju trách nhirn ye vic 1p và trinh bay trung thyc và hQ'p 9 báo 
cáo tài chInh CtJa COng ty theo chun mi'c kê toán, chê d kê toán doanh nghip Viêt Nam và 
các quy djnh pháp 9 cO liOn quan dOn vic 1p Va trinh bay báo cáo tài chInh va chju trách 
nhim ye kim soát ni b ma Ban Tng Giám dOc xác djnh là can thit d dOrn báo cho viêc 
1p và trinh bay báo cáo tài chInh khOng cO sal sot trçng yOu do gian ln hoc nhrn lan. 

Trách nhim cUa Kim toán viên 

Trách nhim cia chUng tOi là du'a ra 9 kin ye báo cáo tài chInh dy'a trên kt qua cüa cuc 
kirn toán. ChUng tOi dà tin hành kirn toán theo các chun my'c kirn toán Vit Nam. Các 
chun rnt'c nay yêu câu chüng tOi tuân thu chun myc và các quy dlnh  v  d?o  &i'c ngh 
nghiep lap ke hoach va thu'c hien cuOc kim toan d dat du'o st darn bao ho'p ly ye viêc lieu 
báo cáo tài chmnh cüa Cong ty cO cOn sal sOt trçng yOu hay khOng. 

Cong vic kim toán bao gôm thyc hin các thu tyc nhm thu thp các bng chCi'ng kim toán 
v các s6 lieu và thuyOt rninh trOn báo cáo tài chmnh. Các thCi tyc kim toán du'o'c lu'a ch9n dLPa 
trOn xOt doán cüa kirn toán viên, bao gOrn dánh giá rüi ro cO sal sOt tr9ng you trong báo cáo tài 
chInh do gian ln hoc nhâm Ian. Khi thyc hin dánh giá các rüi ro nay, kiem toán viên dã xem 
xét kim soát ni b ciia COng ty liOn quan dOn vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh trung 
thyc, hp'p 9 nhm thit kO các thij tyc kirn toán phi hp vOi tlnh hinh thu'c tO, tuy nhiên khOng 
nhm myc dIch du'a ra 9 kin v hiu qua cüa kim soát nOi  b cüa Cong ty. Cong vic kim 
toán cUng bao g6m dánh giá tInh thIch h9'p cUa các chinh sách kO toán du'g'c áp dyng và tInh 
hp'p 9 cãa các uc tInh k toán cLJa Ban Thng Giárn dOc cOng nhu' dánh giá vic trmnh bay tang 
th báo cáo tài chInh. 

ChOng tOi tin tu'rng rang các bng chü'ng kim toán ma chOng tOi dä thu thp du'cc là dy dO 
và thich hcYp lam ca sO' cho 9 kin kim toán cOa chOng tOi. 

Y kin cUa Kim toán vién 

Theo 9 kiOn cOa chUng tOi, báo cáo tài chInh dã phan ánh trung thy'c và hcp 9, trOn các khia 
cnh trçng yu, tInh hInh tài chInh cOa COng ty C phán Khu cOng nghip Hip Phu'O'c t?i  ngày 
31 tháng 12 näm 2021, cOng nhu' kêt qua hot dQng kinh doanh Va tlnh hlnh lu'u chuyn tiOn t 
cho nàrn tài chInh kt thOc cOng ngây, phCi hp v&i chun mu'c kO toán, chê d kO toán doanh 
nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 9 cO liOn quan dOn viêc 1p yà trInh bay báo cáo tài 
chInh. 

Ho Chi Minh City Head Office • Tel: +84 28 2220 0237• Fax: +84 2822200265 • Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn  
2/F Indochina Park Tower• No.4 Nguyen Dinh Chieu Street• Dakao Ward • District 1 • Ho Chi Minh City • Vietnam Website: www.pkf.afcvietnam.vn  

PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions o4inactions 
of any individual member or correspondent firm or firms. 
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Các vn d cn nhn manh 

Chi:ng tOi lu'u 9  ngu'O'i dpc den các van de sau: 

1. Nhu' dä nêu tai muc 5.15, muc 6.2 cüa Thuyêt minh báo cáo tài chinh, Cong ty dâ trich 
tru'O'c giá vOn cho thuê dt dà phát trin co' s htáng và chi phi hoàn thành dg an theo 
ngàn sách dàu tu', trong dO bao gOm trich tru'O'ctiên thuê dâttr giá là 1.168.625.181.904 
VND duc xac dnh dç'a trên dan giá thuê tm tInh là 1.764.000 dOng/m2  theo h so' thm 
dnh phu'o'ng an giá dt dä du'çyc SO Tài nguyen và MOi tru'&ng d trinh len Hi dOng thm 
dlnh giá dt thành ph H Chi Minh ngày 22 tháng 08 nàm 2019, d ghi nhn giá vcn cCia 
hoat dQng cho thuO li dt và nghia vy np tiOn thuê dat cho Nhà nu'O'c. Vào ngày Ip  báo 
cáo tái chInh nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vO'i các co' quan có thm 
quyên cia Thành phô HO ChI Minh d xác djnh dan giá thuê chInh thC'c. Tru'ô'ng hp'p ca 
quan cO thm quyên phê duyt dan giá thuê dat chInh thü'c, Cong ty diêu chinh giá vOn và 
cac s Iiu lien quan Se du'p'c cp nht tu'ang á'ng ti thO dim ban hành. 

2. Nhu' dä nêut?i myc 8.3 cCia Thuyët minh báo cáo tài chInh, Cong ty chu'a ghi nhn doanh 
thu vO'i sO tiên là 91.957.583.665 VND tC läi pht và phi phát sinh do vic chm thanh toán 
và thanh 9 hp dong sO s 09/HeTD/HIPC.09 liOn quan dn hot dng cho thuê li dt k9 
vO'i mOt  khách hang, do chu'a xac dnh chãc chán khá nàng thu hOi cca khoán doanh thu 
nay. Ngoai ra, trong tru'&ng hap khách hang nay khong du'c Ban Quán 19 các khu ché 
xuát và khu cong nghip thành ph HO Chi Minh ('Hepza") cp phép tiOp tyc dy an, Ban 
Tng Giám dOc COng ty Se lam vic vO'i khách hang nay d thy'c hin vic thanh 19 thy an 
dâu tu' và hcyp dOng sO 09/HDTD/HlPC.09 theo Quyet dnh sO 14IQe-BQL ccia Hepza; và 
COng ty sO ghi nhn các ành hu'O'ng den báo cáo tài chinh ti thOi dim chInh thü'c thanh 9 
hp dng nay. 

'' kin kim toán cüa chüng tOi khOng lien quan dn các vn dO cn nhOn mnh nay. 

Vn d khác 

Báo cáo tài chinh cüa Cong ty C phn Khu cong nghip Hip Phu'O'c cho nãm tài chinh kt 
thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2020 dä du'Q'c kirn toán bài kim toán vien và doanh nghip kim 
toán khác. KiOm toán vien nay dã du'a ra 9 kien kim toán chap nhn cO don nhàn mnh và 
vn dO khác dOi vâi báo cáo tài chinh nay ti ngay 11 tháng 06 näm 2021. 

NGUY N TH! THANH MINH PHAM TH! NGOC LIEN 
Phó T6ng Giám d6c Kim toán viên 
SO Giay CN DKHN kim toán 0068-2023-009-1 S Giy CN DKHN kim toán 1180-2023-009-1 
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIT NAM 
Thành ph6 H Chi Minh, ngay 24 tháng 03 nãm 2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
• Khu B, Du'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'o'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

• BANG CAN DOI KE TOAN 
O T?i ngày 31 tháng 12 nãm 2021  

- CH TIEU Ma 
sO 

Thuyt 
minh 

31/12/2021 
VND 

01/01/2021 

VND 
TAI SAN 

A - TAI SAN NGAN HaN 100 909.834.417.752 1.116.512.966.689 

I. Tin va các khoãn tu'o'ng du'ong tin 110 5.1 59.393.161.073 123.948.989.670 
1.Tièn 111 7.493.161.073 16.334.495.933 
2.Cáckhoàntu'angdu'oT1gtin 112 51.900.000.000 107,614,493.737 

II. Du tu' tài chmnh ngän hn 120 611.780.000.000 740.670.000.000 
1.Cht'ngkhoánkinhdoanh 121 - 
2. Dy' phong giàm già chü'ng khoán kinh 
doanh 

122 

3. DOu tu' nàm giO' dOn ngày dáo h?n 123 5.2 611.780.000.000 740.670.000.000 

III. Các khoân phái thu ngãn hn 130 194.876.427.368 214.557.061.161 
1. Phài thu ngàn hn cüa khàch hang 131 5.3 106.923.132.189 107.258.334.695 
2. Trà tru'Oc cho ngYi bàn ngàn hn 132 5.4 13.279.776.982 20.491.125.792 
3. Phài thu nOi bO ngàn h?n 133 
4. Phài thu theo tiOn d kO ho?ch  hçp 
dôngxaydy'ng 
5.Phàithuvchovayngnhn 

134 

135 - - 
6. Phài thu ngãn hn khác 136 5.5 75.300.197.161 87.434.279.638 
7. Dy phOng phOl thu ngàn hn khó dôi 137 5.6 (626.678.964) (626.678.964) 
8. Tài san thiêu chô' xci' I' 139 

IV. Hang tôn kho 140 5.7 297.763.053 328.914.148 
1.HangtOnkho 141 297.763.053 328.914.148 
2. Dy' phong giàm giá hang ton kho 149 - 

V. Tài san ngän han khác 150 43.487.066.258 37.008.001.710 
1. Chi phi tra tru'O'c ngn h?n 151 
2. Thuê GTGT du'o'c khàu tr 152 8.445.655.792 
3. Thuê va các khoàn khác phài thu Nhà 153 5.14 43.487.066.258 28.562.345.918 

4. Giao dch mua bàn Ii trái phiOu Chinh 
ph 

154 

5. Tài san ngãn hn khác 155 

• 

0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 

0 
• 

• 

0 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Khu B, Du'O'ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'ó'c, Xâ Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BANG CAN oOi KE TOAN 
T?i ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

CHITIEU - Thuy4t 
Maso minh 

31/12/2021 

VND 

01/01/2021 

VND 

B - TAI SAN DAI HN 200 1.625.860.956.676 1.595.100.688.694 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 
1. Phài thu dài h?n  ca khách hang 211 
2. Trà trâc cho ngi.rô bàn dài hn 212 
2. VOn kinh doanh ô do'n v tru'c thuOc 213 
4. Phài thu nOi  b dài h?rl 214 
5. Phài thu ye cho vay dài hn 215 
6. Phài thu dài han khác 216 
7. Dy' phOng phài thu dài hn khó dôi 219 

II. îà, san c6 dnh 220 30.508.586.767 33.644.243.040 
1. Tài san có dlnh  hO'u hInh 221 5.8 30.185.937.795 33.281.108.655 
- Nguyen giá 222 63.108.987.988 63.108.987.988 
- Già trj hao mOn Iu9 kê 223 (32.923.050.193) (29.827.879.333) 
2. Tài san cô dinh thuê tài chinh 224 
- Nguyen giá 225 
- Già trj hao mon Iu9 ké 226 
3. Tài san c6 djnh vô hlnh 227 5.9 322.648.972 363.134.385 
- Nguyen giá 228 1.230.101.372 1.086.801.372 
- Giá tn hao mon Iu9 k 229 (907.452.400) (723.666.987) 

III. Bt ng san du tu' 230 5.10 278.258.712.947 366.992.377.787 
- Nguyen già 231 604.131.895.426 598.039.543.396 
- GIà trj hao mon Iu9 kê 232 (325.873.182.479) (231.047.165.609) 

IV. Tài san do' dang dài hn 240 1.257.131.714.251 1.133.947.026.172 
1. Chi phi san xuât, kinh doanh d dang 
dà hn 

241 

2. Chi phi xay dy'ng co bàn dâ dang 242 5.11 1.257.131.714.251 1.133.947.026.172 

V. Du tu' tài chInh dài han 250 59.961.942.711 60.517.041.695' 
1. Du tu' vao cong ty con 251 
2. Du tu' vào cong ty lien doanh, lien kt 252 5.2 47.331.000.000 47.331.000.000 
3. Du tu' gop v6n vào do v khác 253 5.2 16.698.354.991 16.698.354.991 
4. Dy' phong dâu tu' tài chinh dài h?n 254 5.2 (4.067.412.280) (3.512.313.296) 
5. Du tu' nàm giQ' dn ngày dáo h?n 255 

VI. Tài san dài han khác 260 
1. Chi phi trà tru'Oc dài hn 261 
2. Tài san thuê thu nhp hoãn Ii 262 
3. Thit bj, vt tu', phy tüng thay th dài 
hn 

263 

4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TAI SAN 270 2.535.695.374.428 2.711.613.655.383 

S 
S 7 

S 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLJ'YC 
Khu B, Du'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'Oc, Xã Hip Phu'Oc, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Ti ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

S 
S 

CHI TIEU 
- ThuyM 

Maso minh 
31/12/2021 

VND 

01/01/2021 

VND 

S NGUON VON 

S 
C - Nc, PHAI TRA 300 2.272.425.044.452 2.481.647.013.229 

. 

S I. N9' ngän hn 
1. Phâi trâ ngu'O bàn ngn han 

310 
311 5.12 

2.090.859.338.804 
58.298.544.766 

2.169.899.818.677 
28.977.872.799 

S 2. Ngu'ô mua trà tin tru'âc ngàn han 312 5.13 4.090,52 1 .084 4.26 1 .425.36 1 

S 3. Thug và các khoàn phài np Nhà nu'Oc 
4. Phi tr ngu'O lao ng 

313 5.14 
314 

1.554.101.698 
2.820.300 

1,878.135.435 
1.258.900 

5. Chi phi phài trâ ngän han 315 5.15 1.677.391.525.981 1.671.320.791.479 
6. Phái trà nQi bô ngän han 316 

S 
7. Phài trà theo tin th ké hoach hç'p 
c5Ongxâydy'ng 
8. Doanh thu chu'a thy'c hin ngàn hn 

317 

318 5.16 134.570.230.941 176.510.980.875 
S 9. Phi tr ngn han  khác 319 5,17 204.826.487.952 176.146.688.655 

. 10. Vay và nq thuê tài chInh ngàn han 
11. Dy phong phài trà ngn han 

320 5.18 
321 

4.039.250.000 104.687.550.000 

S 12. Qu9 khen thu'&ng, phüc ki 322 5.19 6.085.856.082 6.115.115.173 

S 13. Qu9 binh ón giá 
14. Giao djch mua bàn Ii trà phiu 

323 
324 

S ChInh phü 

S II. Nc' dài hn 330 181.565.705.648 311.747.194.552 
S 1. Phâi tr ngu'o9 bàn dài han 331 5.12 4.024.289.642 4.024.289.642 

S 
2. Ngu'âi mua trà tin tru'O'c dài han 
3. Chi phi phi trà dài han 

332 
333 

- 

4. Phi tr nôi b ye vOn kinh doanh 334 - 
5. Phi tr ni bO dài han 335 

S 6. Doanh thu chu'a thy'c hin dài han 336 5.16 22.532.907.985 30.385.571.569 

S 7. Phài trà dài han  khác 
8. Vay và nq thuê tài chInh dài han 

337 
338 5.18 38.822.050.000 159.024.400.000 

. 9. Trâi phiu chuyn dOl 339 

S 10. CO phièu u'u dâi 
11. Thu thu nhp hoân ai  phài trà 

340 
341 

- - 
- 

S 12. Dy' phông phài trá dài han 342 5.20 116.186.458.021 118.312.933.341 

S 
13. Qu9 phát trin khoa hçc va cOng ngh 343 

S 
. 

S 
S 
S 

I 
S 

S 
S 
S 8 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJYC 
• Khu B, Dung so 01, Khu cong nghip Hip Phuc, Xä Hip Phu'Oc, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• BANG CAN oOi KE TOAN 
• Ti ngày 31 thang 12 näm 2021  

CH TIEU Ma o 
Thuyt 
minh 

31/12/2021 
VND 

01/01/2021 
VND 

0 - VON CHU S& HU'U 400 263.270.329.976 229.966.642.154 

I. Vcn chii s& hü'u 410 5.21 263.270.329.976 229.966.642.154 
I VOn gap cüa chii sv h0'u 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- CO phiOu phO thông cO quyên biOu quyêt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 
- CO phu u dài 411b - C 
2. Thng du' vOn CO phân 412 100.000.000.000 100.000.000.000 
3. Quyên ch9n chuyn dOi trái phiéu 413 - 
4.VOnkháccOachs&hCi'u 414 - FC 

Z .L - * 5. Co phieu quy ( ) 415 - 
6. Chênh Ich dánh giá Ii tài sn 416 - 
7.ChenhIchtç'giáhoidoái 417 - - 
8. Qu9 du tu' phát triOn 418 41.208.052.350 41.208.052.350 
9. Qu9 hO trcY sp x&pdoanh nghip 419 - 
10.Qu9khácthuocvOnchüs6'hG'u 420 - - 
11. Lqi nhun sau thuchu'a phân phOi 421 (477.937.722.374) (511.241.410.196) 
- Lci nhun sauthuchu'a phân phOl lOy 
kkS'tru'âc 

421a (511.241.410.196) (745.436.244.419) 

- Li nhun sau thuê chu'a phân phOi kS'  
nay 

421b 33.303.687.822 234.194.834.223 

12. Ngu6nvOndautu'XDCB 422 

II. Ngu6n kinh phi và qu khác 430 
1. NguOn kinh phi 431 
2. Ngu8n kinh phi dã hlnh thânh TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.535.695.374.428 2.711.613.655.383 

C 
C 

If 

NGUYEN THAN H TIN L TH! THU VAN HUYNH BAO Crc 
Ngu'&i Ip biu K toán tru'ô'ng T6ng Giám d6c 

TP. HO Chi Minh, ngày 24 tháng 03 näm 2023 
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04 69 

.7 C0NG TY 
CO PHA'N 

KHU CONG NGHIEP 

HI 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PH(RYC 
Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu câng nghip Hip Phu'O'c, Xä HiGp Phu'&c, Huyn Nhà B, TP. HO ChI Minh 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG kINH DOANH 
Cho nàm tài chinh k4t thüc ngày 31 thang 12 nàm 2021 

Ma Thuyt 
sO minh 

Nãm 2021 

VND 

Nàm 2020 

VND 

01 

02 

158.412.410.439 493.850.637.764 

9.004.517.442 

10 6.1 158.412.410.439 484.846.120.322 

11 6.2 136.133.927.419 302.472.661.698 IN 
M 

20 22.278.483.020 182.373.458.624 
ill 

21 6.3 43.639.415.439 84.136.578.034 

22 6.4 555.098.984 (4.178.565.945) 

23 

25 6.5 4.370.062.924 4.702.914.124 

26 6.6 29.605.080.704 33.859.427.044 

30 31.387.655.847 232.126.261.435 

31 6.7 2.925.665.710 3.461.252.835 

32 6.8 646.633.735 899.780.047 

40 2.279.031.975 2.561.472.788 

50 33.666.687.822 234.687.734.223 

51 5 14 - 

52 - 

60 33.666.687.822 234.687.734.223 

70 6.9 561 3.911 
] 

CHiTIEU 

1.Doanh thu ban hang và cung cp d!ch 

2. Càc khon giàm trC' doanh thu 
3.Doanh thu thun v ban hang và cung 
cap d!ch  vii 
4. Giáv6n hang ban 
5.Lqinhun gp v ban hang và cung 
cap dich vu .  
6. Doanh thu hot dng tài chInh 

7. Chi phi tài chinh 

TrongdO: chiphulãivay 

8. Chi phi bàn hang 

9. Chi phi quân I' doanh nghip 
nhuân thun tü' hoat dông kinh 

11. Thu nhp khác 

12. Chi phi khàc 

13. Lcii nhuân khác 

14. T6ng Iç'i nhun k toán tru'ó'c thu 
15. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin 
hành 
16. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip 
hoan Ii 
17. Loi nhun sau thu6 thu nhp doanh 
ngiIp 

18. Lãi co bàn trên c phiu 

0 

r 

NGUYEN THANH TIN LU' TH! THU VAN 
Ngu'à'i Ip biu K toán tru'ó'ng  

HU'c'NH BAO DU'C 
T6ng Giám d6c 
TP. H Chi Minh, ngày 24 tháng 03 näm 2023 
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fl 

C) 
C) 

. 
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0 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'C 
Khu B, Du'ng so oi, Khu Cong nghip Hp PhLc, Xã Hip Phu'âc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 
(Theo phuo'ng pháp gian tip) 
Cho nãm tài chinh két thUc ngày 31 tháng 12 nám 2021 

CHi TIEU Ma 
sc 

Nãm 2021 
VND 

Nãm 2020 
VND 

I. LU'U CHUYEN TIEN Tii' HOIT DQNG KINH 
DOANH 
1. Lo'i nhuân tru'óc thud 
2. £iu chinh cho các khoán 
- KhOu hao tài san CO dinh và BDSDT 
- CáC khoan dç phOng, (hoàn nhp) 
- (Lài)!L chênh Ich ti giá h6i doái do dánh giá 

I?i các khoan myc tiOn t Ca gOC ngoi t 

01 

02 
03 
04 

33.666.687.822 

98.104.973. 143 
555.098.984 

234.687.734.223 

415.579.983.083 
(160.505.622.065) 

- Läi, I tCi' hot dng dáu t 05 (37.397.222.562) (61.318.096.780) 
- Chi phi Iäi vay 06 
- Các khoan diOu chinh khác 07 
3. Lp'i nhun tO' hoit dcng kinh doanh tru'o'c 

thay dci v6n Iu'u dng 08 94.929.537.387 428.443.998.461 

- (Tang)! Giam CaC khoan phal thu 09 13.201.569.245 (2.118.912.747) 
- (Tang), giam hang ton kho 10 31.151.095 167.556.106 
- Tang! (giam) các khoan phai tra (khong k 11 11.294.940.314 (300.397.981.603) 

Iai vay phai tra, thuO TNDN phai np) 
- (Tang)! giâm chi phi tra tru'O'c 12 3.735.768.065 
- Tang, gm chCng khoán kinh doanh 13 
- Tin lài vay dã tra 14 
- ThuO thu nhp doanh nghip dä np 15 
- Tin thu khác ta hot dcng kinh doanh 16 

..,.TJ.ien.,ci. khác cho hoat dông kinh doanh 
A .. x 

Lu'u chuyen tien thuan tu' hot d9ng kinh 
doanh 

17 

20 

(29.259.091) 

119.427.938.950 

(2.,43.018.42 

127.387.409.857 

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' HOIST DQNG DAu 
TU' 
1 Tin chi d mua sam, xây dyng tài san CO djnh 

và các tài san dài han khác 
21 (129.420.340.109) (41.095.366.402) 

2. Tin thu ta' thanh l', nhu'ng ban TSCD và 
cac tài san dài han khác 

22 

3. Tiên Chi cho vay, mua cac cOng cci n cua dan 
v khác 

23 (512.896.142.364) (740.670.000.000) 

4. Tin thu hi Cho vay, ban Ii cac Cong C n 24 641.786.142.364 777.472.382.500 
CLJa dan vi khác 
5. Tin Chi du ti.p gop vOn vào dan vl khác 25 
6. Tiên thu hOi dâu tu' gOp von vào dan v khác 26 
7. TiOn thu Iai cho vay, c6 tu'c và Ip'i nhun dLPçYC 

chia 
u'u....chuyen tien thuan tu' hot 89ng dau tu' 

27 

30 

37.397.222.562 

36.866.882.453 

62.270.922.840 

57.977.938.938 

III. LU'U CHUYEN TEEN TCJ' HOIT DQNG TAI 
CHIN H 
1. Tin thu tCi' phát hành c phiu, nhân vOn gOp 
caa chü s hG"u 

31 

2. TiOn tra i vOn gop cho các chü sO' hO'u, mua 32 
Ii CO phiêu cia doanh nghip aa phát hành 
3. Tin thu tCi' divay 33 7.1 6.108.596.760 
4. Tiên tra ncy gOc vay 34 7.2 (220.850.650.000) (139.960.025.080) 
5. Tiên tra nç gOc thuO tài chInh 35 
6. CO ti'c, o nhuân da tr cho chü sO' hU'u 36 

Lu'u chuyn tin thun tO' hot dông tài chInh 40 (220.850.650.000) (133.851.428.320) 

11 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLYC 
Khu B, Du'ng so 01, Khu cong nghip Hiêp Phu'O'c, Xä Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

BAO CÁO LUU CHUYN TIEN T 
(Theo phu'cYng pháp gián tip) 
Cho nOm tài chnh két thCic ngày 31 thãng 12 nãm 2021 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Nám 2021 Näm 2020 
VND VND 

LIJ'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 
(50 = 20 + 30 + 40) 
TIEN VA Tlro'NG DLJ'O'NG TIEN DAU NAM 
Anh huóng cüa thay dOi t' giá hôi doái quy 
n oai tê 
TI N V TU'O'NG DU'cYNG TIEN cuOi NAM 
(70 50 + 60 + 61) 

1 

50 (64.555.828.597) 51.513.920.475 

60 123.948.989.670 72.435.069.195 

61 

70 61 .073 123.948.989.670 

(CONG TY 
? CO'PHA'N •' 

KHU CONG NGP  - 

NGUYEN THANH fiN LU' THI THU VAN HUYNH BAO DU'C 
Ngu'&i lap biu K toán tru'ô'ng Tng Giám d6c 

TP. HO ChI Minh, ngày 24 thOng 03 nOm 2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 
fl Khu B, Du'o'ng so oi, Khu cOng nghp Hip PhLc, Xâ Hp Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

fl THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Ban thuyt minh nay là mt bc phn khOng th tàch rOi duç'c dcc cUng vOl các báo cáo tài chInh dInh kern. 

1. £1C DIEM HOAT BONG 

1.1 Hmnh th(vc so' hü'u v 6 n 

. 

• 
C phiOu ca Cong ty du'cc chmnh thU'c giao dlch  trên thi tru'äng UPCoM - san giao dlch  c 
phu cCia các cong ty di chüng chua niêm yt ti SO' Giao dlch  ChC'ng khoán Ha N vô'i ma 

• giao dch là HPI theo Quyêt dnh sO 806/QD-SGDHN do SO' Giao dch Chii'ng khoán Ha Ni 
cp ngày 26 tháng 09 nàm 2017. 

Try sO' chInh cüa Cong ty dtti Khu B, Du'O'ng sO 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xa Hip 
PhO'c, Huyn Nhà B, TP. HO ChI Mnh. 

1.2 Linh vivc kinh doanh 

COng ty hot dng trong finh vy'c kinh doanh bt dng san. 

1.3 Ngành ngh kinh doanh 

Theo Gy chU'ng nhn dàng k doanh nghip, ngành ngh kinh doanh chInh cüa COng ty là: 
Kinh doanh bat dng san, quyn s dyng dt thuc cha sO' hQ'u, chü sc dyng hoc di thuê. Chi 
tiêt: Kinh doanh nhà 0' (tra' nhn quyên sO' dyng dat dê dâu tu' xay dyng cc sO' h? tang theo 
quy hoch xây dy'ng nhà 0' d chuyên quyn sO' dyng dt). Cho thuê van phong lam vic, kho 
bài trong khu cong nghip. Kinh doanh bàn phao neo tàu. Kinh doanh c sO' h tng khu cOng 
nghip, Kinh doanh bat dng san. 

0 
0 
0 
0 

Cong ty C phn Khu cong nghip Hip Phu'O'c ('Cong ty") là doanh nghip du'c c phn boa 
tü doanh nghip nba nu'Oc, ho?t dng theo Giây chCrng nhn dàng k' doanh nghiêp s 
0305046979 do SO' KO hoch Va Dàu tu' thành phô Ho ChI Minh cap Ian du ngày 14 tháng 06 
nàm 2007 Va thay dOi Ian thC 9 ngày 17 tháng 02 nàm 2020. 

O VOn diëu l cüa Cong ty ti thO'i dm 31/12/2021 và 01/01/2021 là 600.000.000.000 VND 
tu'ng du'o'ng vô'i 60.000.000 CO phiOu; vài mnh giá 10.000 VND!c phiêu. 

S 
. 

0 

fl 

fl 

n 
n 

n 

n 

2. NAM TAI CHINH, OO'N V! TIEN T SU' DUNG  TRONG KE TOAN 

2.1 Näm tài chInh 

Trong nàm, hot dQng chInh cOa COng ty là xày dyng và kinh doanh co' sO' h tng khu cOng 
nghip t?i  thành phO HO Chi Minh; và cung cap dlch  vy cho khu chO xuât, khu cOng nghip. 

1.4 Chu k' san xut kinh doanh thông thu'ô'ng 

Chu k' san xut kinh doanh thông thu'0'ng cOa Cong ty khOng qua 12 tháng. 

1.5 Tuyên b6 v khã nãng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

Các sO lieu du'çc trinh bay trong báo cáo tài chInh cho nãm tài chInh kêt thUc ngay 31 tháng 12 
nàm 2021 so sánh du'çc vO'i sO Iiu tLFo'ng O'ng cOa nàm tru'O'c. 

1.6 Nhãn viên 

Ti ngày 31 thang 12 nãm 2021, thng s nhán viên cOa COng ty là 204 ngu'O'i (ngay 31 tháng 
12 nam 2020: 210 ngu'o'i). 

Nàm tài chInh cOa COng ty du'cyc bOt du tO' ngày 01 tháng 01 và kt thOc vào ngay 31 tháng 
n 12 hang nam. 

13 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP FHU'O'C 
Khu B, DiRng s 01, Khu cong nghip Hip Phu'c, Xã Hip PhLc, Huyn Nba Be, IF. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nãm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là mt b phn khong th tàch r&i duryc dcc cüng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

2.2 Do'n vi tin té sü' dung trong k toán 

Do'n v tiOn t dLYçYc s0 dcing trong kO toán là Dong Vit Nam (VND) do vic thu, chi chO yu 
fl du'yc thy'c hin bng dn vj tiên t VND. 

0 
0 3. CHUAN MV'C  vA CHE DQ KE TOAN A DVNG 

3.1 Chun mu'c và ch d k toán áp dting 

e

Báo cáo tài chInh du'cc 1p và trinh bay phO hcp vi Che d kê toán doanh nghip ban hành 
theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nàm 2014, Thông tu' s 53/2016/IT- 

• 
BTC ngày 21 tháng 03 nàm 2016 cOa B Tài ChInh hu'Ong dan phu'o'ng pháp 1p va trInh bay 
báo cáo tài chInh và Chun mu'c k toán Viêt Nam. 

• 
Cong ty áp dyng các chun my'c kO toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam ban hành 
theo Thông tu' s 200/2014/IT-BIC, Thông tu' sO 53/2016/IT-BIC và các thông tu' khác 

• hu'ô'ng dn thy'c hin chun my'c k toán Vit Nam cCia B Tài Chinh trong vic 1p và 

A bay Báo cáo tài chInh. 

3.2 Tuyên b6 v viêc tuân thu Chun mic k toán và Ch d k toán 

S S 

Ban lông Giám dôc Cong ty dam bao ãä tuàn thu yêu càu cua các chuan mçc kO toán, ChO d 
kO toán doanh nghip Vt Nam du'çc ban hành theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC, Thông tu' 
so 53/2016/TI-BIC cong nhu' các thông tu' hu'O'ng dn thy'c hin chun mçc ké toán cOa BQ 
Tài Chinh trong vic p Báo cáo tài chinh. 

4. CAC CHIN H SACH KE TOAN CHU YEu 
fl 

4.1 Ca' so' lap báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chinh du'çyc 1p trên cc s kO toán dn tich (trO' các thông tin liOn quan dn các 
lungtiOn). 

4.2 Các giao dch bang ngoi t 

hong nàm, các nghip vy phát sinh bang dong tin khác v6 VND du'cc quy di ra VND theo t9 
giá giao dch thçc t ti thai dim phát sinh nghip vy. Vào thai dim cui nàm tài chInh, tin 

• gO'i ngân hang cO gôc ngoi t, các khoán myc tiOn t có gôc ngoi t du'çyc phOn loai là tài san 
du'p'c quy di ra VND theo t' giá mua chuyn khoán cOa ngân hang cong bô vào ngày nay; các 
khoàn myc tiOn t cO gôc ngoi t du'?c  phàn loi là nc phái trà du'çc quy di ra VND theo t' 

O giá ban ra cCia ngân hang cong bô vao ngày nay. 

ChOnh loch  t' giá phát sinh trong nàm tO' các giao dtch  bng ngoi t du'çc ghi nhân vào doanh 
thu boat dong tài chinh hoc chi phi tài chinh. ChOnh loch  t' giá do dánh giá li các khoàn myc 
tiên t cO gOc ngoi t ti ngày kOt thOc nàm tài chInh sau khi bCi trO' chOnh Ich tang và chênh 
loch giám du'p'c ghi nhn vào doanh thu hot dQng tài chinh hoc chi phi tài chinh. 

4.3 Tin và các khoán tu'o'ng du'o'ng tin 

liOn bao gm tin met,  tin gO'i ngan hang khOng kS'  hn và tin dang chuyn. Các khoOn 
tu'o'ng du'o'ng tiên là các khoán dâu tu' ngàn h?n  cO thai hn thu hOi khOng qua 3 tháng k tp 
ngày dâu tu', có khá nàng chuyn di d dàng thành mt lu'ng tiOn xác dlnh  và khOng cO rOi ro 
trong vic chuyên di thành tiên ti thai dim báo cáo. 

0 
0 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
• Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'âc, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà B, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
• 

Cho nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021  

Bàn thuye2t minh nay là mct b phn khOng the2  tách r&i durc dcc cUng vO'i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

. 

.

4.4 Cac khoan dau tu' tai chinh 

Các khoâri du tu' nãm giü' dn ngày dáo hn 
• 

S
Khoàn du tu' du''c phán Ioi là nm giO' dn ngày dáo h?n  khi Cong ty có 9 djnh và khe nàng 
giG' dn ngày dáo hn. Các khoân du tu' nm giG' dn ngày dáo hn bao gm: các khoàn tin 

• gG'i ngân hang cO k9 hn va cac khoán cho vay nám giG' den ngày dáo hn vO'i myc dich thu Iài 
hang kS'  và các khoàn dâu tu' nm giG' dn ngày dáo h?n  khác. 

S
Các khoàn du tu' nm giG' dn ngày dáo hn du'g'c ghi nhn ban du theo giá g6c bao gm 
giá mua va các chi phi lien quan den giao dch mua các khoàn dâu tu'. Sau ghi nhn ban du, 

• các khoan dâu tu' nay du'ç'c ghi nhn theo giã trj cO th thu hOi. Thu nhp lãi tG' các khoen du N 

tu' nm giG' dn ngày dáo hn sau ngày mua du'ç'c ghi nhn trên Báo cáo kt que hot dng 
• kinh doanh trên co' sà dy' thu. Läi du'9'c hLthng tru'O'c khi Cong ty nàm giG' dt.Oc ghi giem trU' 

• vao giá gOc ti thô'i dim 

• Khi cO các bng chü'ng ch& chn cho thy mt phn hoc toàn b khoàn du tu' cO th khOng 
thu hOi dirç'c va sO t8n that du'ç'c xác djnh mQt cách dáng tin cy thI tn tht du'ç'c ghi nhn vào 

• chi phi tài chinh trong kS'  và giem trG' try'c tiêp giá trj dâu 

• Khi thanh 9 mt khoàn du tu', phn chênh loch giG'a giá tr thanh 9 thun và giá trj ghi s 

• 
du'ç'c h?ch  toán vào thu nhp hoc chi phi. 

• Các khoãn du tu' vào cong ty lien doanh 

Cong ty lien doanh là doanh nghip du'ç'c thành 1p trên co' so' thOa thun trên hp dng ma 
• theo dO Cong ty và các ben thahi gia thy'c hin hot dng kinh t trên co' sO' dOng kim soát. 
• DOng kim soát du'ç'c hiu là viGc du'a ra các quyt djnh mang tInh chin lu'ç'c lien quan dn 

các chinh sách hoot dQng và tài chInh cGa cong ty lien doanh phài cO sy' dng thun cGa các 

• ben tham gia lien doanh. 

• Các khoàn du tu' vào cOng ty lien doanh duç'c ghi nhn ban du theo giá g6c, bao gm giá 

• mua hoc khoen gOp vOn cong các chi phi lien quan try'c tiep den vic däu tu'. Tru'O'ng hç'p dáu 
tu' bang tài san phi tien t, giá phi khoan du tu' du'qc ghi nhn theo giá trl hcp 19 cGa tài sen 

• phi tiên t ti thai dim phát sinh. 

S C tü'c Va 19'i nhun cJa các k' tru'O'c khi khoan du tu' du'çvc mua du'ç'c h?ch  toán giàm giá trj 
• cGa chInh khoàn du tu' dO. C tCi'c và lci nhuân cOa các k9 sau khi khoan dâu tu' du'ç'c mua 
• du'ç'c ghi nhn doanh thu. C tG'c du'c nhn bng c phieu chT du'g'c theo dOi so lu'ç'ng c 

phiu tang them, khOng ghi nhn giá trj c8 phiu nhn du'ç'c. 
• 

S
Dy' phông tn that cho các khoàn dâu tu' vào cOng ty lien doanh du'ç'c trich Ip khi cOng ty lien 
doanh bi I vO'i mü'c trich 1p bng chenh loch  giG'a vOn gOp thy'c tê cGa các ben ti cOng ty lien 

• doanh va v6n chO sO' hG'u thy'c có nhân vâi t9 I gOp von cOa COng ty so vO'i tOng sO vOn gOp 
thy'c te cGa các ben t?i  cong ty lien doanh. 

• 
Tang, giàm sO dy' phông tOn tht du tu' vào cong ty lien doanh cn phài trIch Ip ti ngày kt 
thüc näm tài chinh va du'o'c ghi nhân vao chi phi tài chinh. 

• 

• 
Các khoãn du tu' gop vOn vào do'n v khác 

• Du tu' gOp vOn vao dan vj khác là các khoan du tu' vào cOng cy vOn cGa dan v khác nhu'ng 
• COng ty khOng cO quyên kim soát, dOng kim soát hoc khOng cO ànfthu'âng dáng k dOi vO'i 

• 

bêndu'qcdutu'. 

Các khoan du tu' nay du'ç'c ghi nhn ban du theo giá gOc, bao gOm iá mua hoc khoán gOp 
• vOn cong các chi phi try'c tièp lien quan den hot dng dáu tu'. Ban Tong Giám dOc thy'c hin 

• rà soát dOi vOi các khoàn dâu tu' d ghi nhn dy' phong vao cuOi k9 ké 

• 

• 15 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'cYC 
Khu B, Duyng s 01, Khu cOng nghip Hp Phu'O'c, Xä H* Phu'O'c, Huyn Nhà B, TP. Ho Chi Minh 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho nãm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là môt bô phn khOng th tách r&i duoc dcc cüng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

Du phong thn thOt cho các khoàn du tu' vào cOng cy von cüa dGn vi khàc du'c trich 1p nhu' 
sau: 

- Di vO'i khoàn dOu tu' vào c phiOu niOm yet hoc giá tr hpp l' khoàn du tu' dLc xác djnh 
tin cy, vic Ip dy' phOng du'a trën giá trl thj tru'O'ng cCa c phiêu. 

- Döi vài khoàn dáu tu' khOng xác dlnh  du'çc giá tr h9p l' ti thô'i dim báo cáo, vic lap du' 
phông du'cc thçic hin can cü' vào khoàn 16 cüa ben du'çc dâu tu' vO'i m'c trich 1p bng 
chênh loch giU'a vOn gop thy'c tê ccia cáo ben ti don vi khác và von chci sO hGLu thy'c cO 
nhân vO'i t' l gap von cia Cong ty so vO tong so vOn gop thy'c t ctia các ben ti don vi 
khác. 

Tang, giàm s6 dy' phông tn tht du tu' vào cOng cy von cüa don vi khác cOn phái trich 1p t?i 
ngày kt thüc nàm tài chinh du'cyc ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

4.5 Các khoãn phái thu 

Các khoán nç phái thu du'pc phán ánh theo giá gc trü' di dy' phong phái thu khó dOi. 

Viêc phàn oai các khoán phái thu là phái thu khách hang và phái thu khác du'çc thy'c hin theo 
nguyen tOc sau: 

- Phái thu ccia khách hang phàn ánh các khoàn phái thu mang tinh chOt thu'ong mi phát 
sinh tci' giao dlch  cO tinh cht mua — ban giG'a Cong ty và ngu'O mua là dn vi dc 1p vO 
Cong ty. 

- Phái thu khác phàn ánh cáo khoàn phái thu khOng cO tinh thu'cng mi, khOng lien quan 
dn giao dch mua — ban. 

Dy' phOng nç phái thu khO dOi th hin phOn giá tr dy' kin bl tn that do các khoàn phái thu 
khOng du'p'o kháoh hang thanh toán phát sinh di v6 so du' các khoán phái thu ti thOu dim 
1p Bang can dOi kê toán. Vic trich 1p hoc hoàn nhp khoán dy' phOng nç phái thu khó dôi 
du'p'c ghi nhn vào chi phi quán l' doanh nghip trOn báo cáo kOt qua hot dng kinh doanh. 

4.6 Hang t6n kho 

Hang tn kho du'çc ghi nhn theo giá thOp hon giU'a giá gOo và giá trj thuOn cá th thçi'c hin 
du'oc. 

Giá gc hang thn kho du'ac xác dnh nhu' sau: bao gm chi phi mua và cáo chi phi lien quan 
try'c tip khác phát sinh d cá du'cc hang tOn kho dia  diem và trng thai hin ti. 

Giá tn thun 06 th thy'c hin du'cyc là giá ban u'O'c tInh cia hang tOn kho trong k' san xut, 
kinh doanh bmnh thu'O'ng tri' chi phi u'O'c tinh d hoàn thành và chi phi u'ào tinh cn thiOt cho 
viëc tiêu thy chUng. 

Giá tr hang tn kho du'çc hch toán theo phu'ng pháp kê khai thu'&ng xuyen. 

Dy phOng giám giá hang tn kho du'9'c Ip cho tci'ng mt hang tn kho 06 giá gOc Ian hon giá 
tr thuân 06 the thy'c hin du'ac. Tang, giâm sO du' dy phonggiám giá hang tOn kho can phài 
trIch lap ti ngày kêt thüc k' tài chInh du'p'c ghi nhn vào giá vOn hang ban. 

4.7 Tài san c6 dinh hü'u hlnh 

Tài san o dnh hO'u hInh du'p'c th hin thea nguyen giá trCi' hao mOn lOy kê. Nguyen giá tài 
san cO djnh h0'u hlnh bao gOm toàn bô cáo chi phi ma COng ty phái bO ra d cO du'c tài san 
o dinh tInh den thOi dim du'a tài san do vào trng thai sOn sang sti' dyng. Cáo chi phi phát 
sinh sau ghi nhn ban dâu chi du'p'o ghi tang nguyen giá tài san cO dnh neu cáo chi phi nay 
chc chàn lam tang 1p'i ich kinh te trong tu'o'ng ai do sCi' dyng tài san dO. Cáo chi phi phát sinh 
khOng thOa man diu kin tren du'p'c ghi nhán là ohi phi san xut, kinh doanh trong ks'. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGH!EP HIP PHU'O'C 
Khu B, DLng s 01, Khu cong nghip Hip Phu'Oc, Xã Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, IF. H Chi Minh 

fl THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nàm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021  

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch r&i duçc dcc cüng v&i cáo báo cáo tài chInh dInh kern. 

S S S. •' S " • S S. 

Khi ban hay thanh ly tai san, nguyen gia va ga tr! hao mon uy ke cua ta san duçYc xoa so 
trong báo cáo tài chinh và bt k' cáo khoán lài l nào phát sinh do vic thanh l' dêu du'cc hch 
toán vào báo cáo kêt qua hoat Song kinh doanh. 

Khäu hao tài san cO djnh hO'u hInh du'p'c tInh theo phng pháp khãu hao du'ng thàng theo — 
thO gian hQ'u ich tinh cOa cáo tài san nhu sau: NC 

SOnàm NH 
I Ti 

Nhà oa, vOt kin trUc 05-25 
May moo, thiêt bi 05— 17 
Phu'o'ng tin vn tài, truyOn dn 06 — 07 

fl Tht bj dyng cy quàn l' 03 — 07 

4.8 Tài san co dinh vâ hlnh 

Tài san c6 dinh vO ftnh du'yc the hin theo nguyen giá trC' hao mon lOy k. 

Nguyen giá tài sOn Co dlnh vO hmnh bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phOi bO ra d 00 
duac tài sOn c6 dnh tinh dn thO'i diem du'a tài sOn SO vào trng thai sn sang sO' dyng. Chi 
phi liOn quan dOn tài sOn c dlnh  vO hinh phát sinh sau khi ghi nhn ban dOu du'çc ghi nhn là 
chi phi sOn xuât, kinh doanh trong kS'  trO' khi cáo oft phi nay gàn liOn vO mt tài sOn cO dnh vO 
hInh cy the và lam tang li ich kinh tO tO' cáo tài sOn nay. 

Khi tài sOn c djnh vO hInh du'cc bàn hay thanh iv', nguyen giá va giá t hao mOn tOy k du'yc 
xOa s và Iài, l phát sinh do thanh l' du'cc gft nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài sOn c djnh vO hinh cOa COng ty bao gOm: 

Phn mm may vi tInh 

Giá mua cOa phn mOm may tinh ma khOng phOi là b phn gn vO'i phân cO'ng 00 lien quan 
thi du'p'c vOn hOa. Nguyen giá cOa phân mOm may tInh là toàn b oft phi ma COng ty dä chi ra 
tInh dn thô'i dim da phn mm vào sO' dyng. Phân mOm may tinh dc khâu hao th-o 
phu'Yng pháp du'O'ng thàng trong 4 nàm. 

4.9 Chi phi xây dii'ng co' bàn do' dang 

Chi phi xây dy'ng co' bOn dO' dang phOn ánh các chi phi lien quan try'c tip (bao gOm cO oft 
ài vay cO liOn quan phci hp v6 ohinh sách kê toán cOa Cong ty) dOn cáo tài sOn Sang tr 
qua trinh xây dy'ng, may mOo thiOt b Sang lap dt d phyc vy cho myc SIch sOn xuàt, cho t 
và quOn l' cOng nhu' chi phi liOn quan dOn vic sO'a chO'a tài sOn cO dlnh  Sang thy'c hin. ác 
tài sOn nay Su'p'o ghi nhn theo giá gc và khOng du'yc tinh khu hao. 

4.10 Bt dng san du tu' 

Bt dng sOn du tu' là quyn sO' dyng dt, nhà, môt phOn cOa nhà hoc co' sO' h tng thuôc 
sO' hO'u cOa COng ty hay thuO tài chInh du'çc sO' dyng nhãm myc dich thu 1p tO' vic cho thuO 
hoo chO' tang giá. Bat dng sOn du tu' Su'yc th hin theo nguyen giá trci' hao mOn tOy k. 
Nguyen giá cOa bat Song  sOn du tu' là toàn bQ cáo chi phi ma COng ty phOi bO ía hoc giá tr 
hp l cOa cáo khoOn du'a ra d trao dói nhàm cO Su'o bat dQng sOn dàu tu' tinh dOn thai dim 
mua hoc xây dy'ng hoàn thành. 

Cáo chi phi lien quan dOn bOt c5ng San dOu tu' phãt sinh sau ghi nhn ban dOu du'cyc ghi nhn 
vào chi phI, trCi' khi chi phi nay cO khO nàng chàc chàn lam cho bat dcng sOn dàu tu' to ía l?i 
ich kinh tO trong tu'o'ng lai nhiOu hon mO'o ho?t  dng du'p'c dánh giá ban dàu thi du'p'c ghi tang 
nguyen gia. 

Khi bOt dng sOn du tu' du'p'o ban, nguyen giá và khOu hao toy kO du'p'o xOa s Va läi, 0 phát 
sinh du'ç'c hch toán vào thu nhp hay chi phi trong nàm. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHLYO'C 
• Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cong nghip Hp Phu'O'c, Xã Hip Phu'ó'c, Huyn Nha Be, TP. Ho Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
• 

Cho nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021  

Bàn thuyt minh nay là mOt  b phn khOng th tách r&i duç'c dc cUng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

• Vic chuyn tü' bt dng san chü sO' hO'u st' dyng hoc hang tOn kho thành bt dQng san du 

• tu' chi khi chü sO' hU'u chm dü't si' dyng tai san dO và bt du cho ben khác thuê hot dng 
hoc khi kêt thUc giai don xây dy'ng. Vic chuyn tO' bat dng san du tu' sang tài san cO dlnh 

• hay hang tOn kho chi khi chO sO' hO'u bat dàu so' dyng tài san nay hoc bt däu tri4n khai cho 

• 
myc dich bàn. Vic chuy4n to' bt dng san dàu tu' sang tài san Co dlnh hoc hang tOn kho 
khOng lam thay d6i nguyen gà hay già trj cOn l?i  cOa tài san t ngay chuyOn dOl. 

Bt dng san du tu' so' dyng d cho thuê dL?cYc khu hao theo phu'o'ng phàp du'O'ng thng dy'a 
• trên th&i gian hO'u ich u'ó?c tinh cOa các bt dng san nhi sau: 

• 

• Dt và h thng khu cOng nghip cho thuê 33 - 47 

4.11 Các khoãn nç' phãi trà và chi phi phãi trá 

CAc khoàn ng' phài trà và chi phi phài trà du'p'c ghi nhn cho sO tin phai trà trong tu'o'ng lai lien 
S quan den hang hOa và dch vy dã nhn du'ç'c. Chi phi phài trà du'ç'c ghi nhn dy'a trên các u'O'c 

• tinh hç'p l' ye so tin phai 

• Vic phàn loi các khoan phài trà là phài trà ngu'âi bàn, chi phi phai tra va phài trà khác du'qc 

• 
thy'c hin theo nguyen tc sau: 

• 
Phai trá ngu'O'i bàn phan ánh các khoan phai tra mang tinh cht thu'o'ng mi phàt sinh tO' 
giao djch mua hang hOa, djch vy, tài san và ngu'ô'i bàn là dan vj dc 1p vO'i Cong ty. 

• Chi phi phai tra phàn ành càc khoan phài trà cho hang hOa, djch vy dã nhn du'ç'c tO' ngu'O'i 

O	 bàn hoc dã cung cap cho ngu'O'i mua nhu'ng chu'a chi tra do chu'a cO hOa dan hoc chu'a 
dO hO so', tài lieu k toàn và các khoan phai tra cho ngu'O'i lao dng v tiên lu'o'ng nghi 

• phép, càc khoàn chi phi sen xut, kinh doanh phai trich tru'O'c. 

• Phái tré khác phan ánh càc khoan phài trà khOng cO tinh thu'o'ng mgi, khOng lien quan d4n 
giao djch mua, bàn, cung cp hang hOa dch vy. 

• 412 Các khoân d' phóng phài 

• Càc khoén dy' phOng du'ç'c ghi nhn khi Cong ty cO nghia vy n' hin ti (nghia vy phàp l' hoc 
• nghia vy lien dO'i) do kt qua to' mt sy' kin dà xây ra, vic thanh toàn nghia vy nç' nay cO th 

sé dn den sy' giàm sOt v nhO'ng lg'i Ich kinh tê và già trj cOa nghia vy nq dO cO th du'q'c mt 
• u'O'c tinh dáng tin cay. Dy' phong khOng du'q'c ghi nhn cho càc khoan 6 hot dQng trong 

tu'o'ng lai. 

• Dy' phOng du'ç'c tInh trên co' sO' càc khoan chi phi dy' tinh phai thanh toán nghia vy nçv. Nu 
anh hu'O'ng cOa thO'i gian là trQnq yOu, dy' phOng sO du'g'c xàc djnh bang cách chiêt khâu so 

• tin phai bO ra trong tu'o'ng lal de thanh toán nghia vy nç vO'i t' l chit khâu tru'O'c thu 
• phàn ành nhO'ng dánh già trên thj tru'o'ng hin t?i  ye già trj thô'i gian cOa tin và nhU'ng rOi ro cy 

th cOa khoàn nç' dO. Khoan tang IOn cOa sO dy' phông do thO'i gian trOi qua du'ç'c ghi nhn là 

• chi phi tài chInh. 

• Chenh loch  giO'a khoan dy' phông 1p O' cu6i kS'  k toàn nay Va khoán dy' phông dà Ip chu'a so' 
S

dyng 0' cu6i k' k toàn tru'O'c du'çc ghi nhn tang hoc giam chi phi san xut kinh doanh trong 
kS'. 

....
....

  Càc khoan dy' phOng phài tra cOa Cong ty bao gOm: 

Dci' phông cho các hçp d6ng có rUi ro l&n 

Khoàn dy' phOng cho càc hg'p dOng CO rOi ro Ian du'Q'c ghi nhn khi các lç'i ich kinh t dy' tinh 
thu du'çc to' hqp dOng thp han chi phi bat buc phai trà cOa cho các nghia vy liOn quan dOn 
hqp dOng. 

Tang, giám sO du' dy' phang cho các hç'p dOng cO rOi ro l&n cn phai trich Ip ti ngày kt thUc 
näm tài chInh du'cc ghi nhn vào chi phi quan l' doanh nghip. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'YC 
Khu B Du'ong so 01 Khu cong nghiep Hiêp Phu'oc Xà Hiep Phu'oc Huyen Nha Be TP Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H 
Cho nàm tài chinh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là mt b phn khOng th tách rOJ duc dcc cing v&i càc báo cáo tài chInh dInh kern. 

4.13 Tin Iu'ong 

Tiên lu'ong phân bó vào ch phI trong kS'  dLYçYC can cia' vào mCi'c lu'ong và các khoàn phy cp dä 
du'c thOa thun trên Hçp dOng lao dng. 

4.14 Các khoán trIch theo Iu'o'ng 

Báo him xã hi dup'c trich trên tin lng theo hp dng lao dng vào chi phi là 175% (trâc 
ngày 01/07/2021), 17% (sau ngày 01/07/2021) và trU lu'ong can b cOng nhán vien là 8%. 

Bào him y t duc trich trên long vào chi phi là 3% và tr vào long can b cong nhán viOn 
là 1,5%. 

Bào him tht nghip du'cYc trich trOn lu'cng vao chi phi là 1% (tru'Oc ngày 01/10/2021), 0% 
(sau ngày 01/10/2021) và trii' vào luYng can bQ cOng nhân viOn là 1%. 

Kinh phi cOng doàn du'çc trIch trên lu'ng vào chi phi là 2%. 

• 4.15 Doanh thu chu'a thu'c hiên 

O Doanh thu chu'a thyc hin là khoán doanh thu nhn truc ch yu bao gm s tin cüa khách 

O hang dà trà truâc cho mt hoc nhiu k' kê toán ye cho thuê tài san. 

• Cong ty ghi nhn các khoán doanh thu chu'a thyc hin tLYo'ng Cng vOi phn nghia vy ma Cong 

• ty sO phài thy'c hin trong tu'ng lai. Khi các diu kiin ghi nhn doanh thu du'c thOa 
doanh thu chu'a thy'c hin sO ducghi nhn vào báo cáo kOt qua hot dQng kinh doanh trong 

• kS' tu'o'ng ing vài phàn thOa man diêu kiin ghi nhn doanh thu dO. 

€

4.16 V6n gop chü so' hü'u 

V6n gop cUa chü sO'hU'u 

Vn gOp cCia chi s hO'u duc ghi nhn theo sO vn thyc t dä gOp cüa các c dOng. 

Thng dii' v6n c6 phn 

Thng du' vOn c phn du'cc ghi nhn theo s chênh lch giQ'a giá phát hành và mnh giá c 
phiOu khi phát hành ln dáu, phát hành b sung, chOnh loch giO'a giá tái phát hành và giá tr s 

• 
sách ciiia cô phiOu qu9 và câu phân vOn cüa trái phiêu chuyn di khi dáo hn. Chi phi trçvc tiOp 
liOn quan den vic phát hành bô sung c6 phiêu và tái phát hành có phiOu qu9 dLc ghi giàm 

O thng du' vOn c phàn. 

0 Cácqu 

• 
Các qu9 du'cc trich p và sO' dyng theo DiOu l Cong ty. 

• 4.17 Phân ph6i Iç'i nhun 

• Li nhun sau thu thu nhp doanh nghip du'p'c phân phi cho các c dOng sau khi 

• 1p các qu9 theo DiOu l cOa Cong ty cOng nhu' các quy djnh cOa pháp lut và ãà duc Di hi 

.
dngcdOng phOduyt. 

. Vic phân phi lg nhun cho các c6 dOng du'yc can nhäc dOn các khoán myc phi tin t nm 
trong çi nhun sau thuO chu'a phân phOi cO th ánh hu'äng dOn luÔng tiOn và khá nang chi trá 

O c tO'c nhu' läi do dánh giá l?i  tài san mang di gOp vOn, lâi do dánh giá li các khoán myc tiOn 
te, các cong cy tài chInh và các khoán myc phi tiên t khác. 

C tO'c du'p'c ghi nhn là nç phái trá khi du'ç'c Di hi d3ng c dOng phe duyt, 

• 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HEP PHLYO'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phuc, Xã Hip PhLc, Huyn Nhä Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nám tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Ban thuyt rn/nh nay là rnt b phn khong th tàch r&i du'c dQC cüng vol các báo cào tài chInh dInh kern. 

4.18 Doanh thu 

Doanh thu cho thuê dat dã phát trin co s& h tang 

Doanh thu cho thuê dat dà phát trin cc sO' h thng du'cc ghi nhn theo phung pháp duô'ng 
thng trong sut th6 gian cho thuO. liOn cho thuO nhn tru'O'c cüa nhiOu k' du'çyc phOn b vao 
doanh thu phü hp vO'i thO gian cho thuO. 

Tru'O'ng hp thO'i gian cho thuO chiëm trOn 90% thO'i gian sti' dyng h0u Ich ca tài sOn, Cong ty 
du'?c ghi nhn mt On di vó toOn b so tiOn cho thuO nhn trO'c nOu thOa mOn dOng thO'i cOc 
diOu kiên sau: 

(a) Ben di thuO khong cO quyn hüy ngang hp dng thuO vO Cong ty khong cO nghia vy phOi 
trO li s6 tin dO nhn tru'O'c trong mi truO'ng hp'p vO du'O'i mpi hlnh thü'c. Trong tru'O'ng 
hcp cOc ben cCing thOa thun chám dü't hg'p dông tru'O'c thai hn, quyOn vO nghia vy cüa 
mi bOn sO dçc thOa thun ti vOn bàn thOa thun thanh I' h'p dOng tru'O'c thO'i hn. 
Trong bt k' tru'O'ng hp nào, ben di thuê vn cO nghia vy thanh toOn cho Cong ty tiOn thuO 
vO cOc phi djch vy di kern cho tOt cO nhOng dlch  vy ma bOn di thuê st' dyng cho dOn ngày 
ben di thuê hoOn tt thC tyc chOm dct hçp dOng; 

(b) s6 tin nhn truO'c tCi' vic cho thuO khOng nhO ho'n 95% tOng sO tin cho thuO dy' kiOn thu 
du'9'c theo hçp dông trong suOt thO'i han cho thuO vO ben di thuO phOi thanh toán toOn bô 
sO tiOn thuê trong vOng 12 thOng kO tC' thO'i diem khO'i dOu thuê tài sOn. 

(c) Hu nhu' toOn bQ ri ro vO li ich gn lien vO'i quyn sO' hQ'u tài sOn thuO dO chuyOn giao 
cho ben di thuê. 

(d) GiO vOn cüa hotdng chothuê du'çc u'á'ctInhtu'o'ng dOi dy dü. 

Doanh thu cho thuê tài sOn hot dng 

Doanh thu cho thuO tài sOn hot dng bao gOm cho thuO nhà xu'O'ng va khu lu'u trü du'p'c ghi 
nhn theo phu'o'ng pháp du'ô'ng thOng trong suOt thO'i gian cho thuO. liOn cho thuO nhn tru'O'c 
cOa nhiOu k' dcc phOn bO vao doanh thu ph hcp vO'i thO'i gian cho thuO. 

Doanh thu cung cOp d!ch  vy 

Doanh thu cCa giao dlch  v cung cap dlch  vy du'9'c ghi nhn khi kOt quO cLja giao djch dO du'qc 
xác dlnh  mt cOch dOng tin cay. Tru'O'ng hp giao dlch  ye cung cop dch vy liOn quan dOn nhiOu 
k' thl doanh thu du'çc ghi nhn trong kS'  theo kOt quO phOn cOng vic dO hoOn thOnh ti ngOy 
ctia BOng can dOi kO toán cüa k' dO. KOt quO ca giao dlch  cung cOp dch vy dLv?c xác djnh khi 
thOa mOn tOt cO bOn (4) diOu kiên sau: 

(a) Doanh thu du'çc xác djnh tu'cng dOi chOc chOn. Khi hçyp dOng quy dnh ngu'O'i rnua dLc 
quyOn trO ai dch vy dO mua theo nhQ'ng diOu kiin cy th& doanh nghip chi du'cc ghi nhn 
doanh thu khi nhO'ng diOu kiin cy thO dO khOng cOn tOn ti vO ngu'ô'i rnua khOng du'cc 
quyOn trO li dlch  vy dO cung cop; 

(b) DO hoc sO thu du'c l?i  Ich kinh tO tü' giao djch cung cOp dch vy dO; 

(c) XOc djnh duQ'c phOn cong vic do hoan thOnh vOo thO'i diOm báo cáo; và 

(d) Xác dnh du'çyc chi phi phOt sinh cho giao dch va chi phi dO hoOn thOnh giao dlch  cung cOp 
djch vy do. 

Tin Iãi 

TiOn lOi du'cc ghi nhn trOn ccv sO' dOn tIch, du'çvc xOc dnh trOn sO du cOc tài khoOn tiOn gá'i và 
lOi suOt thy'c tê tvng ks'. 

CO t(ic và Io' nhuân du'o'c chia 

CO tá'c và 1p nhun du'c chia dLc ghi nhn khi COng ty dLc quyOn nhn cO tci'c hoc li 
nhun tci' vic gOp vOn. CO tt'c du'p'c nhn bOng cO phiOu chi dc theo dOi sO lu'p'ng cO phiOu 
tOng thOrn, khOng ghi nhn giO tr cO phiOu nhn du'çvc. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

• Khu B, Du'&ng S6  01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xà Hip Phu'o'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
• 

Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021  

Bàn thuye2t minh nay là mt bO phn khOng the2  tách rtvi duç'c dQc cUng v&i các baa cáo tài chInh dmnh kern. 

. 

• 
4.19 Chi phi di vay 

• Chi phi di vay bao gm lãi tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan try'c tip dn khoán 

• 

....
...

 

Chi phi di yay du'g'c ghi nhn vào chi phi tài chInh trong nàm trt' khi chi phi di vay lien quan 
try'c tiêp den ViC dàu tu' xây dyng hoc san xuàt tài san dO' dang dUVC tinh vào giá trl cüa tài 
san dO (du'g'c vOn hOa). Vic v6n hoá chi phi di vay sè chàm dü't khi các hot dng ch yu cn 
thiOt cho vic chun bj du'a tài san dO' dang vào sti' dyng hoc bàn dã hoàn thành. 

4.20 Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thus thu nhp doanh nghip hien hành. 

ThueA thu nhp hiên hành 

Thu thu nhp hin hành là khoàn thus duc tinh dy'a trên thu nhp tinh thus. Thu nhp tinh 
thug chênh lch so vâi Iqi nhun k toán là do diêu chinh các khoàn chênh loch  tm thO'i giQ'a 

. thu và k toán, các chi phi khong du'qc trü' cOng nhu' diêu chinh các khoàn thu nhp khOng 
phài chlu  thuê va các khoàn l du'qc chuyn. 

• 
Thud thu nhp hoãn I?i 

• Thu4 thu nhp hoãn li là khoàn thus thu nhp doanh nghip së phài np hoc sé du'qc hoàn 
li do chênh loch  tm th&i giO'a giá tr ghi s cüa tài san và nq phái trà cho myc dich 1p Báo 

• cáo tài chInh và cc sO' tinh thu thu nhp. Thuê thu nhp hoàn li phài trà du'qc ghi nhn cho 

• 
tat cà các khoàn chênh loch t?m thô'i chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoàn li chi du'qc ghi 
nhn khi chàc chàn trong tu'o'ng lai sè cO Iqi nhun tinh thuè d sü' dung nhO'ng chênh loch t?m 

• thO'i du'qc khu trO' nay. 

Giá trj ghi s ca tài san thug thu nhp doanh nghip hoãn l?i  du'qc xem xét l?i  vào ngày kt 
• thüc kS'  tài chinh và së du'qc ghi giàm dn mü'c dam bào chãc chn cO dü Iqi nhun tInh thus 
• cho phép Iqi ich cüa mQt phan hoc toàn b tài san thue thu nhp hoãn l?i  du'qc si' dyng. Các 

tài san thus thu nhp doanh nghip hoàn l?i  chu'a du'qc ghi nhn tru'O'c dày du'qc xem xét li N 

• vào ngày kt thüc kS'  tài chinh và du'qc ghi nhn khi chäc chän cO di lqi nhun tinh thug d cO 
th si' dyng các tài san thue thu nhp hoàn li chu'a ghi nhn nay. 

• Tài san thus thu nhp hoãn l?i va thu thu nhp hoàn l?i  phài trà du'ç'c xác djnh thea thu4 sut 
dy' tinh së áp dung cho näm tài san du'qc thu hi hay nq phài trà du'qc thanh toán dy'a trén các 

• mU'c thus sut CO hiu lyc t?i  ngày kt thUc kS'  tài chinh. Thu thu nhp hoàn li du'qc ghi nhn 
• vào Baa cáo kêt qua hot dng kinh doanh và chi ghi try'c tiêp vao vOn chO sO' hO'u khi khoàn 

thug dO lien quan dn các khoan myc du'qc ghi thng vào vOn chO sO' hO'u. 
• 
• Tài san thus thu nhp hoàn li và nq thus thu nhp hoãn l?i  phài tra du'qc bU trU' khi: 

COng ty cO quyn hqp pháp du'qc bO trU' giQ'a tài san thu thu nhp hin hành vOi thu thu 
• nhp hin hành phai np; 

O Các tài san thu thu nhp hoàn li và thus thu nhp hoãn l?i  phai tra nay lien quan dn thu 
thu nhp doanh nghip du'qc quan l' bO'i cOng mQt co' quan thue: 

• - 06i vO'i cOng mt dan vj chu thug; hoc 

• 
- Cong ty dy' dlnh  thanh toán thu thu nhp hin hành phái tra và tài san thu thu nhp 

hin hành trên co' sO' thuân hoc thu hOi tài sn dOng thai vO'i vic thanh toán nq phal tra 
• trong tO'ng k' tu'o'ng lai khi các khoan trçng yeu cOa thue thu nhp hoãn li phai tra hoc 

tài san thus thu nhp hoãn l?i  du'qc thanh toán hoc thu h6i. 

• 
Các báo cáo thu cOa Cong ty sé du'qc kim tra bO'i co' quan thus. Do sy' áp dung cOa lut 
thug cho tO'ng loi nghip vy và vic giai thich, hiu cOng nhu' chap thun theo nhiu cách khác 

• nhau nen sO Iiu cOa báo cáo tài chinh cO th sè khác vO'i sO lieu cOa co' quan 
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. 
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHIJ'O'C 

• Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
• 

Cho nàm tài chInh kt thüc ngay 31 tháng 12 nàm 2021  

Bàn thuyôt rn/nh nay là rnt b phn không th tách r&i duç'c dQc cUng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

• 
4.21 Báo cáo bô phân 

• B phn theo linh vt'c kinh doanh là mt phn cO th xác d!nh  riêng bit tham gia vào qua 

O
san xuât hoc cung cap san phm, djch vy và cO rsii ro và lg'i ich kinh t khác vO'i các bQ phn 
kinh doanh khác. 

Bphn theo khu Vy'C da l' là mQt phn cO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
• xuàt hoc cung cap san pham, djch vy trong phm vi mt môi tru'&ng kinh tê cy th va CO rOi ro 

• 
và lç'i ich kinh t khác vO cac b phn kinh doanh trong càc môi tru'ng kinh t khác. 

• 4.22 Cong ci tài chInh 

Tài san tài chInh 

Vic phan lo?i các tài san tài chInh nay phy thuQc vào ban chat va myc dich ctia tài san tài 
chInh và du''c quyet djnh ti thO'i d1m ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cüa Cong ty 
g6m cO tin và các khoàn tu'o'ng du'o'ng tin, CãC khoàn phài thu khàch hang, phai thu khàc. 

Ti thô'i dim ghi nhn ban du, các tài san tài chInh du'çyc ghi nhn theo già góc cong  cac chi 
phi giao dch cO lien quan try'c tiêp den tài san tài chinh dO. 

Nç phãi trá tài chInh 

Vic phan loi các khoan nç' tài chInh phy thuc vào bàn chat và myc dich cüa khoàn nç tài 
• chinh và du'crc quyt dnh ti thO'i dim ghi nhn ban du. Nç phài trà tài chinh cüa COng ty 

gm CO các khoàn phài trà ngu'ô'i bàn, chi phi phài trà, các khoàn phài trà khác. 

• Ti thO'i dim ghi nhn ln du, trü' ng phài trà lien quan dn thuê mua tài chinh và trái phiu 

O
chuy4n dOi du'cic ghi nhn theo già phan b& các khoàn nç' phái trà tài chInh khác du'qc ghi 
nhn ban du theo giá góc trü' các chi phi giao djch cO lien quan try'c tip den nç phài trà tài 

• chinhdO. 

• Giá tr phàn b duc xác dnh bng giá trj ghi nhn ban du cUa nç' phài trà tài chinh trCi' di các 
• khoàn hoàn trà gôc, cong hoc trü' các khoàn phán b lOy kO tInh theo phu'o'ng phap lãi suàt 

thy'c té cia phân chênh loch  giU'a giá trj ghi nhn ban dàu và giá tr dáo hn, trU' di các khoàn 
• giàm trU' (try'c tièp hoc thông qua vic sO' dyng mt tài khoàn dy' phOng) do giàm gia trj hoc 

do khOng th thu hi. 

• Phu'o'ng pháp läi sut thy'c t là hu'ang phàp tInh toàn già trj phan b cOa mt hoc mt nhOm 

O
nq phái trà tài chinhvà phan bo thu nhp lãi hoc chi phi lãi trong k' cO lien quan. Lài suât 
thy'c tê là lài suât chiêt khâu các luOng tin u'O'c tinh sè chi trà hoc nhn du'qc trong tu'o'ng lai 

• trong su6t vông dOi dy' kin cOa cong cy tài chinh hoc ngn han, nu cn thit, trO' v giá tr 
ghi s hin t?i  thuan cOa nç' phâi trà tài chinh. 

• COng cii vôn chü s& hU'u 

• COng cy v6n chO s& hO'u là hqp dng chO'ng tO du''c nhu'ng lç'i ich con li v tài san cOa COng 

• 
ty sau khi trCi' di toàn b nghia 

• Bü trà' các cOng cu tài chinh 

• Các tài san tài chInh và nç phài trà tài chinh chi duc bU trü' vO'i nhau vä trinh bay giä trl thun 

• trên Bang can dOi kê toán khi và chi khi COng ty: 

• - CO quyn hcp pháp d bO trO' giá trj dã du'g'c ghi nhn; 
- CO dy' djnh thanh toán trên co' sâ thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nç phài trà 

• cOng mt thO'i dim. 

• 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHP HIP PHU'C 
() Khu B, eu'&ng s 01, Khu cOng nghiep Hip Phu'c, Xã Hip Phiycc, Huyen Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021  

Bàn thuyt rn/nh nay là mt b phn khong th tàch r&/ duc dcc cüng v&i các bào cáo tà/ chInh dInh kern. 

fl 4.23 Các ben lien quan 

COc ben du'yc cal là lien quan nOu mt ben có khO nàng kiêm soát hoc cO Onh hu'O'ng dáng 
k dOi vi ben kia trong viêc ra quyêt dnh cáo chInh sách tài chInh và hot c5ng. Các ben 
cOng du'çyc xem là ben lien quan nêu cOng chlu sg kiOm soát chung hay chlu ành hu'ng dáng 
kOchung. 

Các Ca nhàn/ cOng ty sau dày du'cc xem là cáo ben có liOn quan: 

Ca nhân/ Cong ty D!a dim Quan h 

Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thun Vit Nam C dOng IOn 
TN 

4 
Cong ty TNHH Khu k9 ngh Vit Nht 
COngty C phn Long Hu 

Vt Nam 
Vit Nam 

Cong ty liOn doanh 
Ben liOn quan khác 1,I 

H dOng QuOn trj, Ban Kim soát, Ban Tong Giám dOc Thành viOn chO chOt 

5. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN Oi KE 
TOAN 

5.1 Tin và các khoán tu'o'ng du'o'ng tin 

TiOn mOt 16.570.500 13.107.500 
TiOn gO'i ngân hang 7.476.590.573 16.321.388.433 
Các khoán tu'o'ng du'o'ng tiOn (*) 51.90PP..P.O..P..P.O................1°.7..P..1 ........7.. 

59.393.161.073 123.948.989.670 

(*) Các khoán tu'o'ng duo'ng tiOn là tiOn gCi'i có k' hn khOng qua 3 tháng du'cc gO'i ti cáo ngàn 
hang thu'o'ng mi vO lOi sut theo tO'ng hçp dOng tin gO'i tu'cYng 1Png. 

5.2 Các khoán du tu' tài chInh 

Cáo khoàn du t tài chInh cOa COng ty bao gm du t nm giC dn ngày dáo h?n  và du t 
gOp vOn vào dan vl khác. Thông tin vO các khoCn dàu tu tài chInh cOa Cong ty nhu sau: N 

fl 5.2.1 Oãu tu' nm giu' dn ngày dáo hn
— 

31112/2021 01/01/2021 
Giá g6c Giá tn ghi sc Giá g6c Giá tnj ghi s 

VND VND VND VND 

Ngän hmn 611.780.000.000 611.780.000.000 740.670.000.000 740.670.000.000 
Tin gCi'i CO k' hn  611.780.000.000 611.780.000.000 740.670.000.000 740.670.000.000  

S du' tin gCii ngn h?n  cO k' hn t?i  ngày 31 tháng 12 nàm 2021 là khoàn tin gO'i ti cáo 
ngOn hang thu'ang mi 06 k' hn tcj 3 tháng dOn 12 vO lài suât theo tO'ng hp'p dng tin gO'i 
tu'o'ng O'ng. 

MQt s6 khoán du tu' nm giO' dn ngày dáo hn v6 giá tr là 30.000.000.000 VND du'cc dCing 
lam tài san th chp cho khoàn vay ti Cong ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'O'c thành ph6 H3 ChI 
Minh (xem ThuyOt minh 5.18). 

n 

31/12/2021 
VND 

01/01/2021 
VND 

I 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 
Khu B, Du'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'c, Xã Hip Phu'àc, Huyn NhA Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tách r&i duçc dcc cüng v&i cac báo cáo tài chInh dInh kern. 

5.2.2 Du tu' gop v6n vào don v khác 

31/12/2021 01/01/2021 
T/ lé s& T/ lé s& 
hü'u và hü'u Va 

biu quyt Giá g6c Dii' phOng Giá tn hçvp ly biu quyt Giá g6c Dtv phông GIá tn hçp ly 
% VND VND VND % VND VND VND 

Du tu' vào cOng ty lien 
doanh 
Cong ty TNHH Khu K9 
ngh Vit Nht (a) 
Du tu'góp v6n vào don 
vikhãc 
Cong ty C phn Long 
Hâu (b) 

45 47.331.000.000 (4.067.412.280) (*) 45 47.331.000.000 (3.512.313.296) (*) 

2 16.698.354.991 - 48.768.397.090 2 16.698354.991 - 33.459.135.500 

64.029.354.991 (4.067.412.280) 64.029.354.991 (3.512.313.296) 

(a) Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht (gpi tt là "K9 ngh Vit Nht") du'cyc thành 1p t61  Vit Nam, hot thng theo Giy chü'ng nhn dàng k' doanh nghip 
sO 0312476757 dàng k' ln du ngày 05 tháng 09 nàm 2013 và thay dci ln thi' 2 ngày 16 tháng 10 nàm 2015 do S Kë hoch và eu tu' Thành ph H 
ChI Minh cap. Vn diu l ca K9 ngh Vit Nht là 105.180.000.000 VND. Cong ty du tu' vào K9 ngh Vt Nht vO'i t' l s hU'uIt' l biêu quyët nám giU' 
là 45%. Hot dng chInh cia K9 ngh Vit Nht là cho thuO nhà xu'&ng, van phOng. 

(*) Tai ngay 31 tháng 12 nàm 2021 và ngày 31 tháng 12 nãm 2020, COng ty chu'a xác dtnh du'?c giá trj hqp l' cia các khoán däu tu' nay d thuyet minh trong 
báo cáo tà chinh, do khOng cO giá niêm yet trên thj tru'O'ng và chun mçi'c kO toán Vit Nam, chO d kO toán doanh nghip Vit Nam hin chu'a cO hu'ng 
dn cách tmnh giá trl hcp l' và si' dyng các k9 thut djnh giá. Giá trl hqp l' cüa các khoán dàu tu' nay Co th khác so vO'i giá tr ghi so. 

(b) COng ty C phn Long Hu (gpi tht là "Long Hu") du'cc thành 1p ti Vit Nam theo Giy chü'ng nhn dàng k' doanh nghip s 1100727545 do S Kë 
hoch và Dàu tu' tinh Long An cap ngày 23 tháng 05 nàm 2006 và các giày chü'ng nhn diOu chinh. 

Giá tr hpp l' cia khoàn du tu' nay du'p'c xác dnh theo giá dóng cO'a ti ngày 31 tháng 12 nàm 2021 và ngày 31 tháng 12 nãm 2020 cia S Giao dich 
Chü'ng khoán thành ph H ChI Minh. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHIJC 
Khu B, Du'äng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xà Hiep Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nàm tài chInh kOt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021  

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tách r&i durc dcc ci)ng vO'/ càc bào cào tài chInh dInh kern. 

5.3 Phãi thu ngân hn cüa khách hang 
31/12/2021 01/01/2021 

VND VND 
Phái thu các ben lien quan 
Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht 107.127 107.127 
Phái thu các khách hang khác 

e
Cong ty TNHH Son Jotun Vit Nam 13.515.425.000 13.515.425.000 
Cáo khách hang khác 93..407.6P.P...06. •3..742.802.568 

• 106.923.132.189 107.258.334.695  

• Mt s khoOn phái thu d dLc Cong ty th chp d dam bOo các khoOn vay ti Ngan hang 

S Thu'o'ng mi CO phn Cong thu'o'ng Vit Nam và Cong ty áu tu' Tài chinh Nhà nu'c thOnh 
ph HO Chi Minh (xem ThuyOt minh 5.18). 

Ti ngày 31 tháng 12 nãm 2021 và ngOy 31 tháng 12 nàm 2020, sO du' cáo khoOn phOi thu 
• ngán han ca khách hang dà qua hn thanh toán vO dã trich 1p dç phOng phOi thu khO dôi vO 

• 
sO tiOn là 626.678.964 VND. 

• 5.4 TrO tru'ó'c cho ngu'O'i ban ngn hn 
31/12/2021 01/01/2021 

1 VND VND 
TrO tru'O'c cho ben lien quan 

__ Cong ty TNHH MTV Phát triOn Cong nghp Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 
Thun 
TrO tru'ó'c ngu'ài ban khác 
Tng Cong ty Cap nu'O'c Sài GOn TNHH Mt 1.933.325.612 - 
thành viên 
Cong ty TNHH Thu'o'ng mi và Xày dgi'ng Trung - 4.982.906.524 
Chinh 
Cong ty TNHH Xay dy'ng t Long Phü - 4.010.400.000 
Cáo nhà cung cp khác 7.7?..i..36.?P. .................................... 92.5P. .....° 

13.279.776.982 20.491.125.792 

5.5 Phái thu ngn hn khác 

Phãi thu các ben lien quan 

31/12/2021 01/01/2021 
Giá tn Dy' phông Giá th Dy' phông 

VND VND VND VND 

COng ty TNHH MTV Phát trin 255.892.000 - 255.892.000 
Cong nghip Tan Thun 

PhOi thu các t6 chü'c và cá nhãn khác 
Läi tin gLJ'i di' thu 7.458.702.873 - 17.498.523.042 
Ch tm ü'ng bi thu'ng giOi 
phóng mt bang 

41.330.362.154 - 41.064.908.811 

Ph thu Nhà nu'âc chi phi xây 
dgng câu Mu'ng L&n I - 
doan 2 

10.195.612.705 - 13.249.730.489 

PhOi thu Nhà nu'O'c chi phi xày 
dy'ng càu Rch Rp I - Giai 
doan 2 

9.496.057.052 - 12.471.643.455 

Thu ngan sách Nhà máyxv l' 2.014.733.919 1.383.067.750 

Tm ü'ng nhân viOn 1.568.544.091 - 1.477.514.091 
Kqu9 13.000.000 - 13.000.000 
Cáo khoOn phOi thu khác 96•7.2•92367 .- 2• 0.0.09 .000 

75.300.197.161 - 87.434.279.638 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLk'O'C 
Khu B, Du'ting s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'àc, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nàm tài chinh kt thtc ngày 31 tháng 12 nãm 2021  

Ben thuye't minh nay là môt bô phn khOng the2  tàch r&i ducc doc ct.1ng vO'i các báo cáo tài ch!nh dInh kern. 

5.6 Nq xu 
31/12/2021 

Giá tr Co th 
Giá g6c thu h61 Dy' phàng 

VND VND VND 

01/01/2021 
Giá tn có th 

Giá g6c thu h61 Dy' phông 
VND VND VND 

Phài thu khách hang 
Cong ty C6 phn Thuc 626.678.964 (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964) 
da Hào Duong 

626.678.964 - (626.678,964) 626.678.964 - (626.678.964) 

5.7 Hang t6n kho 
31/12/2021 01/01/2021 

Giág6c Divphông Giá göc Dy' phàng 
VND VND VND VND 

Nguyen lieu, vt lieu 297.763.053 - 328.914.148 
297.763.053 - 328.914.148 

  

        

5.8 Tlnh hlnh tang, giám tài san c6 dnh hü'u hlnh 

NGUYEN GIA 

Nhà cü'a, 
vt kin trüc 

VN 0 

MáyrnO 
thiet bi 

VND 

Phu'o'ng tin 
vn tài 

VN 0 

Thit b, dyrig 
cy quàn I 

VND 

l6ng cong 

VND 

T?i 01/01/2021 44.701.430.350 3.088.468.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.108.987.988 
Mua trong nãm 
Ti 31/12/2021 44.701.430.350 3.088.468.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.108.987.988 

GIA TRJ HAO MON LCJY KE 
T?i 01/01/2021 14.445.107.257 2.359.473.881 11.271.803.043 1.751.495.152 29.827.879.333 
Khu hao trong nãm 1.7.76.266.808 413.369.378 676.059.384 229.475.290 3.095.170.860 
Ti 31/12/2021 16.221.374.065 2.772.843.259 11.947.862.427 1.980.970.442 32.923.050.193 

GIA TRJ CON LSd 
Ti 01/01/2021 30.256.323.093 728.994.258 1.977.399.894 318.391.410 33.281.108.655 
Ti 31/12/2021 28.480.056.285 315.624.880 1.301.340.510 88.916.120 30.1 8 5.937.795 

Cong ty cO tài sen c6 dlnh  hO'u hInh dä khu hao ht nhu'ng vn cOn sO' dvng  ti ngày 31 thang 
12 näm 2021 vOl nguyen giá là 12.292.120.442 VND. 

5.9 Tinh hlnh tang, giàm tài san c6 ct!nh vô hlnh 

NGUYEN GIA 

Phn mm may 
tmnh 

VND 

T?i 01/01/2021 1.086.801.372 
Mua trong nàm 143.300.000 
Ti 31/12/2021 1.230.101.372 

GIA TR! HAO MON LU? KE 
Ti01/01/2021 723.666.987 
Khàu hao trong näm 183.785.413 
Ti 31/12/2021 907.452.400 

GIA TR! CON LAI 
Ti 01/01/2021 363.134.385 
Ti 31/12/2021 322.648.972 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 
Khu B, Du'ng sO oi, Khu cOng nghip Hêp Phu'àc, XO Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nOm tài chInh kOt thUc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là môt b phn không th tàch rOl duQ'c dcc cüng v&i càc báo cào tà/ chinh dInh kern. 

Cong ty có tOi san c6 dlnh vo hinh dâ kh6u hao hOt nhu'ng vn con sO' dyng t?i  ngOy 31 tháng 
12 nOm 2021 vó nguyen giá là 588.151.372 VND. 

5.10 Bt dng san du tu' cho thué 
Dt va h tng 

khu cong nghip 
VND 

NGUYEN GIA 
T?i ngày 01/01/2021 598.039.543.396 
T?m tang trong nám 6.092.352.030 
T?i ngày 31/12/2021 604.131.895.426 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
T?i ngày 01/01/2021 231.047.165.609 
Khâu hao trong nàm 94.826.016.870 
Ti ngày 31/12/2021 325.873.1 82.479 

GIATR! CON Li*J 
T?i ngày 01/01/2021 366.992.377.787 
T?i ngày 31/12/2021 278.258.712.947 

Thu nhp tO' vc cho thuO và chi phi trçi'c tiOp cho ho?t dng kinh doanh (bao gOm chi phi sO'a 
chO'a và bào du'O'ng) phát sinh tO' bat dng san dâu tu' lien quan và khong lien quan den vic 
t?o ra thu nhp tO' vic cho thuO trong nãm du'cc trInh t?i  myc 6.1 vO 6.2 cOa Thuy6t minh báo 
cáo tài chinh. 

5.11 Chi phi xây dy'ng co bàn dO' dang 
01/01/2021 

VND 

Phát sinh trong 
näm 
VND 

31/12/2021 

VND 

DOt và h? tng khu cOng 
nghip - gial do?n I 

211.505.562.905 347.426.364 211.852.989.269 

Oat và h? tang khu cOng 
nghip - giai do?n H 

639.093.907.864 120.681.807.170 759.775.715.034 

Oat và h tang khu Cong 
nghip - giai do?n Ill 

114.901.012.893 114.901.012.893 

Khu càng Hip Phu'O'c 102.243.038.566 - 102.243.038.566 
Khu dO thi Hp Phu'O'c 61.247.451.685 - 61.247.451.685 
Khu dan Cu' Hip Phu'O'c 1 4.956.052.259 2.155.454.545 7.111.506.804 

1.133.947.026.172 123.184.688.079 1.257.131.714.251 

5.12 Phài trâ ngu'O'i bàn 

5.12.1 Phài trà ngu'O'i ban ngân hn 

Phài trà các nhà cung cp khác 

31/12/2021 
S6 có khá 

Giá tn 
nàng trà nç 

VND VND 

01/01/2021 
S6 có khà Giá tn 

nãng trà nçv 
VN 0 VND 

COng ty TNHH Thu'ang mi và Xây 
dy'ng Trung Chinh 

25.912.393.476 25.912.393.476 

COng ty C6 phân Dâu tu' H tang DOng 18.156.160.000 18.156.160.000 18.156.160.000 18.156.160.000 
San 
Cong ty 06 phán Dâu tu' Xay dyng 3.818.332.163 3.818.332.163 3.818.332.163 3.818.332.163 
DMA 
Cong ty TNHH Xay dyng D?t  Long PhU 3.469.240.000 3.469.240.000 
Cong ty TNHH Koastal Eco Industries 2.228.900.000 2.228.900. 000 2.228.900.000 2.228.900.000 
Các nhà cung cap khác 4.713.519.127 4.713.519.127 4.774.480.636 4.774.480.636 

58.298.544.766 58.298.544.766 28.977.872.799 28.977.872.799 
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C) 
C) 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHLPO'C 
Khu B, Di.ng s 01, Khu cong nghip Hiêp PhO'c, Xã Hp Phuó'c, Huyn Nhà B, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nàm tài chinh kM thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Ban thuyt rn/nh nay là môt b phn khOng th tàch r&i duçyc CfQC cUng vOl càc baa cáo tài chInh dInh kern. 

5.12.2 Phái trã ngu'ô'i ban dài hn 
31/12/2021 01/01/2021 

Phái trà các ben lien quan 

Giá tn 

VND 

S6 có khà 
nãng trà nç 

VND 

Giá tn 

VND 

S6 có khâ 
näng tra fl9' 

Cong ty TNHH MTV Phát 4.024.289.642 4,024,289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 
triOn COng nghip Tan 
Thun 

4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 

5.13 Ngu'o'i mua trà tin tru'ó'c ngãn hn 
31/12/2021 01/01/2021 

VND VND 

In 

C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
C) 
Q 
. 

S 
. 

. 

Trà tru'&c cüa các khách hang khác 
COng ty C phn Vn Oil 4.043.250.000 
Các khách hang khác 47.271.084 

4.090.521.084 

5.14 Thu và các khoãn (phái thu)/ phãi np Nhà nu'ó'c 

01/01/2021 s6 phát sinhtrongnãm 

Phái np Phat thu
So phai nop Chuyen khau tru' 

S6c1ãnop/ 

VND VND VND VND 

Thu GTGT - (8.445.655.792) 
Thuthu nhp - (28.562.345.918) 
doanh nghip 
Thuethunhpcá 1.878.135.435 
nhân 
Thu mon bài 

Nãm 2021 
VND  

3.675.681.818 
585.743.543 

4.261.425.361 

31/12/2021 

Phài np Phãi thu 

VND VND 

- (14.924.720.340) 
- (28.562.345.918) 

43487.066.25 

Näm 2020 
VND 

8.602.695.526 (15.081.760.074) 

465.125.056 (789.1 58.793) 1.554.101.698 

3 .000 .000 (3.000.000) 
1.878.135.435(37.008.001.710) 9.070.820.582 (15.873.918.867) 1.554.101.698 

Thus thu nhp doanh nghip (TNDN") phái np trong nãm du'cc dç tlnh nhu' sau: 

234.68 7.734.223 Tng 19'i nhun k toán tru'ó'c thu 33666.687.822 
Các khoán diêu chTnh tang, giárn lg nhun kê 
toán dê xác dinh al nhun chu thuê TNDN: 

Các khoán diêu chinh tang 304.130.660 
Các khoàn diu chinh giàm 

Thunhpchjuthu 
Thu nhp du'p'c min thuê 
L các nám tru'O'c du'çc chuyn 
Thu nhp tInh thu 
ThuO suât thuê thu nhp doanh nghip 20% 20% 
Chi phi thus TNDN hin hành 

Cong ty cO nghia vy nQp thu vOl thu suM thong thu'&ng là 20% tInh trOn thu nhp chju thu. 
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33.666.687.822 
(1.853.421.500) 

(31.813.266.322) 

234.991.864.883 
(1.853.421.500) 

233. 138.443.383) 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHL1C 
Khu B, DLng sO 01, Khu Cong nghip Hip Phuc, Xä Hip Phu6'C, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nãm tà chinh kOt thCic ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch r&i dupc doc cüng vO'i càc báo cáo tái chInh dInh kern. 

5.15 Chi phi phãi trà ngãn hn 
31/12/2021 01/01/2021 

VND VND 

Inch tru'äc giá vOn dat khu cOng nghip (*) 1.677.355.279.873 1.671.262.927.843 
Chi phi phài trà khác 36.246...08 5.7.8 .3..36 

t677.391.525.981 1.671.320.791.479 

(*) Dày là sO tiën trich tru'O'c giá vOn cho thuê dOt äã phát triên CO s h tOng và chi phi hoàn 
thành dy an thea ngán sách dàu tu', trong do baa gOm trich tru'O'c tiën thuê dat tr già là 
1.168.625.181.904 VND du'çc xác djnh dça trên don giá thuê tm tInh là 1.764.000 dong/m2  
theo hO so' thâm dtnh  phu'o'ng an giá dOt dä dUC S Tài nguyen và MOi truOng d trinh len 
Hi dOng thâm dnh giá dat thành phO Ho Chi Minh ngày 22 tháng 08 nàm 2019, dê ghi nhn 
giá vOn cOa hot dng cho thuO li dat và nghTa vy np tiên thuê dat cho Nhà nu'o'c. 

Vào ngày 1p baa cáo tài chinh nay, Cong ty vOn dang trong qua trInh lam vic vO'i CáC Ca' quan 
CO thOrn quyën cOa Thành phO HO Chi Minh dO xác dnh do'n giá thuO chInh thCi'c. TrLng h?p 
co quan cO thOrn quyOn phO duyt da'n giá thuê dat chInh thi'c, Cong ty diêu chinh già vOn và 
càc sO lieu lien quan se dii'c cp nht tu'o'ng ü'ng t thO'i diOm ban hành. 

5.16 Doanh thu chu'a thu'c hiên 

5.16.1 Doanh thu chu'a thy'c hin ngOn hn 

5.16.2 

5.17 

(*) 

31/12/2021 
VND 

01/01/2021 
VND 

Cho thuê dOt và h tOng khu cOng nghip 134.570.230.941 176.510.980.875 
134.570.230.941 176.510.980.875 

Doanh thu chu'a thu'c hiên dài han 
31/12/2021 01/01/2021 

VND VND 

Cho thuO dOt và h tOng khu cOng nghp 22.532.907.985 30.385.571.569 
22.532.907.985 30.385.571.569 

Phâi trá ngân hn khác 
31/12/2021 . 01/01/2021 

VND VND 
Phài trã các ben lien quan 
COng ty TNHH MTV Phát triOn COng nghip Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 
Thun - Tën nên tái dnh cu' KCN Hp Phu'&c - 
Giai doan II 

Phái trâ các t6 chó'c và cá nhân khác 
Phái trà cO tCi'c (*) 60.000.000.000 60.000.000.000 
Phi duy tu baa du'O'ng 44.692.341.047 28.620.138.067 
Nhn k' qu9, k cu'çYc ngOn h?n 81.641.233.743 68.882.111.720 
Các khoàn phái trà khác 4.132.704.020 4.284.229.726 

204.826.487.952 176.146.688.655 

Thea Ngh quyOt Di hi dOng cO dOng sO 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 28 thang 06 
nàm 2019, càc cO dOng cüa Cong ty dã thông qua vic chia cO tC'c nàm 2017 thea t' l là 10% 
trOn vOn diOu l ngày 31 tháng 12 nàm 2017 sau khi hoàn tat các nghia vy thanh taán cho Nhà 
nu'c thea quy dnh. Den ngày 1p baa cáo tài chinh nay, Cong ty vOn dang trang qua tninh 
haàn tOt các nghia vy neu tren. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'ó'C, Huyn Nhà B, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nám tài ChInh kt thliC ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch rOl duQc dcc cUng v&i càc bào cáo tài chInh dInh kern. 

5.18 Vay và no' thuê tài chInh 

5.18.1 Vay và nç' thuê tài chInh ngãn hn 

31/12/2021 
So có khà näng 

Giá tn trà no' 
VND VND 

01/01/2021 
s6 có khã nãng 

Giá tn trâ no' 
VND VND 

Vay dài hn dn hn trã 
Ngân hang TMCP Cong 
thu'o'ng Vit Nam - Chi 
nhánh Sài GOn 

- - 100.000.000.000 100.000.000.000 

Cong ty Du t Tài chInh 4.039.250.000 4.039.250.000 4.687.550.000 4.687.550.000 
Nha n6'c thành phO HO 
ChI Minh (a) 

4.039.250.000 4.039.250.000 104.687.550.000 104.687.550.000 

Chi tiêt so phát sinh ye cáo khoàn vay vá nç thuO tài chInh ngn hn trong nãm nhu sau: 

01/01/2021 s6 tin vay dã trá 
trong näm 

Kt chuyn tCv 
vay và ny dài hn 

31/12/2021 

VND VND VND VND 

100.000.000.000 (100.000.000.000) 

4.687.550.000 (4.687.550.000) 4.039.250.000 4.039.250.000 

104.687.550.000 (104.687.550.000) 4.039.250.000 4.039.250.000 

5.18.2 Vay và nç thuê tài chInh dài hn 

31/12/2021 
S6 có khâ näng 

Giá fri trà no' 
VND VND 

Vay và nç thuê tài 
chInh dài hn phãi trã 
cac t6 chü'c và cá nhân 
khác 

01/01/2021 
S6 có khâ näng 

Giá tn trâ no' 
VND VND 

Ngán hang TMCP COng 
thu'cng Vit Nam - Chi 
nhánh Sài Gôn 

- - 214.873.000.000 214.873.000.000 

COng ty Du tu' Tái chInh 42.861.300.000 42.861.300.000 48.838.950.000 48.838.950.000 
Nhá nu'àc thành phO Ho 
ChI Minh (*) 
Vay dài hn dn hn trá 
Ngân hang TMCP Cong 
thu'o'ng Vit Nam - Chi 
nhánh Sái Gôn 

- - (100.000.000.000) (100.000.000.000) 

Cong ty Du tu' Tài chInh (4.039.250.000) (4.039.250.000) (4.687.550.000) (4.687.550.000) 
Nhà nu'cc thánh phO HO 
Chi Minh 

38.822.050.000 38.822.050.000 159.024.400.000 159.024.400.000 

(*) Dày là khoàn vay dài hn tü Cong ty Dâu tu' Tài chInh Nhá nu'àc thành phO HO ChI Minh theo 
cáo hp dng sau: 

30 

Vay dài hn dn hn trà 
ngân hang 
Vay dái hn dn hn trà 
cho cac t chCc khác 



fl 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHUC 
Khu B, Du'O'ng so 0i, Khu cOng nghip Hp Phc, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nOm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn không th tách rO'i duçc dcc cüng v&i các bào cào tà/ chInh dInh kern. 

Hp dong tin dyng sO 68/2017!HDTD-DTTC-TD ngày 13/06/2017 d thy'c hin dç an 
Module 2 Nhà may x' l' nu'O'c thai tp trung Khu cong nghip Hip Phu'&c giai 5on 2 - 
Cong suàt 3.000 m3/ngày dèm. So tiên cho vay là 45.115.000.000 VND. ThO'i hn cho vay 
là 144 tháng. Lài suàt cho vay trong hn áp thing tü ngày k' hp dOng dOn ngày 
30/06/2017 là 8,95%/näm, lOi suàt du'çvc diu chinh theo djnh ki hang qu'. Khoàn vay 
dLPçYc dam bào bng tiên gi ti Ngân hang TMCP Vit A cO giá trj là 30.000.000.000 VND 
theo Hcp dong cam CO SO 162/2019/HDCC-DTTC-TD ngày 31/12/20 19. 

Hcp dng tin dyng sO 189/2016/HDTD-DTTC-TD ngày 29/12/2016 d thy'c hin dy an 
Module 1 Nhà may xCi' ' nOc thai tp trung Khu cOng nghip Hip Phtvàc giai don 2 - N 

Cong suOt 3.000 m3/ngày dOm (dt ti khu dat Nhà may xO' l' nu'Oc thai tp trung Khu cOng AM 
nghip Hip Phu'Oc giai don 1). So tiOn cho vay là 27.000.000.000 VND. ThO'i hn cho 
vay là 120 tháng. Lài sut cho vay trong hn ap dyng tC ngày k hcp dông dOn ngày 
31/12/2016 là 8,875%Inàm, äi suât duçyc diOu chinh theo dnh kS'  03 tháng/làn. KhoOn vay 
du'çyc dm bào bng QuyOn tài sOn phàt sinh tü' hçp dông thuê li dat cO già trj là 
39.993.158.621 VND theo Hçp dong the chap quyên tài sOn sO 158/2017/HDTC-DTTC-TD 
ngày 27/10/2017. 

Chi tit sO phát sinh v các khoOn vay và n thuê tài chInh dài hn trong nàm nhu' sau: 

01/01/2021 S6 tin vay dã trO 
trong näm 

Kt chuyn sang 
vay ngãn hn 

31/12/2021 

VND VND VND VND < 
CO,NI 

Vay dài hn ngan hang 214.873.000.000 (214.873.000.000) - - Co F 

Vay dài han các t chiic 
khác 

48.838.950.000 (5.977.650.000) - 42.861.300.000 0NI 

IEPI 
Vay dài hn dn hn trO (104.687.550.000) .104.687.550.000 (4.039.250.000) (4.039.250.000) 

159.024.400.000 (116.163.100.000) (4.039.250.000) 38.822.050.000 Ip 

5.19 Qu khen thu'ô'ng phüc lci 

01/01/2021 Tang do trIch Chi qu trong 31/12/2021 
tu' loi nhuân nâm 

VND VND VND VND 

Qu9 khen thu'O'ng 567.900.323 - - 567.900.323 
Qu9 phüc l'i 45.684.394 - (29.259.091) 16.425.303 
Qu9 thu'&ng Ban quOn 
l', diOu hành 

5.501.530.456 - 5.501.530.456 

6.115.115.173 (29.259.091) 6.085.856.082 

5.20 Dy' phông phái trã dài han 

01/01/2021
TOng do trIch S6 hoàn nhp,

31/12/2021 lap trong nam dung trong nam 
VND VND VND VND 

Dy'phOnghpdng 118.312.933.341 - (2.126.475.320) 116.186.458.021 
thua 10 

Day là khoOn dy' phOng cho càc hp dng cho thuO dt dä k' kt cO rcii ro ln ma trong dO 
nhCi'ng chi phi bt buc phi trO cho các nghia vy lien quan vut qua nhO'ng lq'i Ich kinh tO dy' 
tinh thu du'o'c tC càc hçp dOng nay. 

31 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'cYC 
Khu B, Du'vng so üi, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xä Hiêp Phic, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho nàm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Bàn thuyeXt  minh nay là mt bO phn khong th tách r&i duç'c dQC cUng v&i các báo cáo tài chInh dlnh kern. 

5.21 V6n chU so hü'u 

5.21.1 Bang d6i chiu bin dng v6n chü s& hü'u 

V6n gép cüa 
chU s&hu'u 

VN D 

Thing du'v6n 
c phn 

VND 

Qudutu' 
phát trin 

VND 

Lo'i nhun sau 
thu chu'a phân 

phi 
VN D 

T6ng cng 

VN 0 

Ti ngày 01/01/2020 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (745.436.244.419) (4.228,1 92.069) 
Lçi nhun trong nãm - - 234.687.734.223 234.687.734.223 
ThU lao Hi dng - (492.900.000) (492.900.000) 
Quàn tr, Ban d1u 
hành, Ban Kim soát 
Ti ngày 31/12/2020 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (511.241.410.196) 229.966.642.154 

Ti ngày 01/01/2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (511.241.410.196) 229.966.642.154 
Li nhun trong näm - 33.666.687.822 33,666,687.822 
ThU lao HQi dng - (363.000.000) (363.000.000) 
Quàn trj, Ban diêu 
hành, Ban Kim soát 
Tai ngày 31/12/2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 (477.937.722.374) 263.270.329.976 4 

5.21.2 Chi tit v6n gop cUa chU s& hü'u 

31/12/2021 
£ 2 1 s6 tin So co phan 

V Fl U 

T' I 
% 

£ 2 
So co phan 

I 

H 
Ii 

01101/2021 
Sotien T ,  I 

VND % H1  

COng ty TNHH MTV Rhát 
trin Cong nghip Tan 

24.326.178 243.261.780.000 40,54 24.326.178 243.261.780.000 40,54 

Thuân 
Cong ty C6 phn Dâu tu' 20.000.000 200.000.000.000 33,33 20.000.000 200.000.000.000 33,33 
Xây dtyng Tun Lc 
Các c6 dOng khác 15.673.822 156.738.220.000 26,13 15.673.822 156.738.220.000 26,13 

60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00 

5.21.3 c6 phiu 
31/12/2021 01/01/2021 

CO phiu CO phiu 

So lu'c'ng cO phiu dàng k' phát hành 60.000.000 60.000.000 
SO Iu'o'ng cO phiOu da bàn ra cOng chUng 60.000.000 60. 000. 000 

Co phiu ph6 thông 60.000.000 60.000.000 
Co phiu u'u d'ãi 

SO lu'qng CO phièu du'çc mua li 
CO phiu ph6 thông 
Co phiu u'u ããí 

SO Iu'Q'ng CO phiêu dang luu hành 60.000.000 60.000.000 
CO phiéu phó thông 60.000.000 60.000.000 
CO phiu iu ããî 

Mnh già cO phiu dang Iu'u hành: 10.000 VND/cO phiu. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC 
Khu B, DLng so 01, Khu cong nghip Hip Phc, Xâ Hip Phu'O'c, Huyri Nhà Be, IF. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnct b phn khOng th tách r&i duic dcc cüng v&i càc báo cào tài chInh dinh kern. 

6. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
fl HOST DQNG KINH DOANH 

fl 6.1 Doanh thu thun v ban hang và cung cp dch vy 

Doanh thu cho thuê dt dá phát trin cc s h 
tang - Giai doan I 

Nãm 2021 
VND 

1.839.410.904 

Nãm 2020 
VND 

135.860.178.243 

Doanh thu cho thuê dat dã phát then c so h 
tang - Giai don II 

94.419.145.871 292.567.227.873 

Doanh thu cung cap nc sch 38.348.763.955 40.329.884.963 
Doanh thu xCi' ' nu'O'c thai 19.440.885.764 20.166.397.241 
Doanh thu cho thuê nhà Iuu trü cOng nhân 4.364.203.945 4.329.240.743 \ 
Doanh thu lap dt dông hO nu'c - 240.064.865 
Doanh thu khác - 357.643.836 

158.412.410.439 493.850.637.764 
Các khoàn giCm trCi' doanh thu: 
Hang bàn b trC li (.....•.Q.P,4...5.... 442), 
Doanh thu thun 158.412.410.439 484.846.120.322 

6.2 Giá v6n hang bàn 
6, 

Nãm 2021 Nãm 2020 T 
VND VND 

Giá vn cho thuê dt - Giai doan 578.012.536 71.259.187.383 
Giá vOn cho thuê dat - Giai doan II () 94.248.004.334 341.391.080.209 
(Hoàn nhp)I Inch 1p dy' phong phài trâ cho các 

hp dông cho thuO dat Giai don II cO rii ro Ian 
(2.126.475.320) (156.327.056.120) 

Già vn cung cap nu'àc sch 33.155.455.958 32.225.282.789 
Giá vOn xO' I' nu'O'c thai 6.966.026.260 10.306.083.107 
Giá vOn cho thuO nhà Iu'u trü cong nhân 3.312.903.651 3.618.084.330 

136.133.927.419 302.472.661.698 

(*) Giá v6n cho thuO dt du'çc u'O'c tInh theo ngan sách dáu tu' dy's trén don giá thuO dat tm tInh 
là 1.764.000 VND/m2  theo hO so' tham dnh phu'o'ng an giá dat dã du'c SO' Tài Nguyen và MOi 
tru'o'ng d trinh On Hi dng thm dnh giá dt thanh phô HO Chi Minh ngày 22 tháng 08 nam 
2019, d ghi nhn giá vOn cCia hot dng cho thuO Ii dat va nghia vy np tiên thuê dat cho 
Nhà nu'O'c. 

Vào ngày lap bào cáo tài chInh nay, Cong ty vn dang trong qua trInh lam vic vO'i các Co 
quan có thm quyn cüa thành ph H ChI Minh d xác dnh don giá thuê chInh thü'c. Tru'O'ng 
hp Co quan có tham quyOn phê duyt dan giá thuO dat chinh thCi'c, COng ty diOu chinh giá 
vn và các s Iiu lien quan sO du'c cp nht tu'o'ng U'ng ti thO'i dim ban hành. 

6.3 Doanh thu hot dng tài chInh 
Nám 2021 Nãm 2020 

VND VND 

Läi tin gO'i ngan hang 35.543.801.062 61.318.096.780 
CO tic, lai nhuân du'ac chia 1.853.421.500 1.853.421.500 
Läi thu khách hang chm thanh toán 6.242.192.877 20.965.059.754 

43.639.415.439 84.136.578.034 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHJYC 
• Khu B, Du'&ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'àc, Xä Hip Phu'Oc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nám tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2021  

Bàn thuy& minh nay là mt b phn khOng the2  tách r&i cluc,c IQC cCing v&i các báo cáo tài chinh dlnh kern. 

• 6.4 Chi phi tài chinh 
. Nãm 2021 Nãm 2020 

VND VND 

. (Hoàn nhp)/ trich Ip dy phong c1u tu' tài chinh 555.098.984 (4.178.565.945) 
dài han 

555.098.984 (4.178.565.945)  

• 

• 6.5 Chi phi ban hang
Nãm 2021 Näm 2020 

VND VND C 

Chi phi nhán viên bàn hang 2.128.558.401 1.976.690.964 
• Chi phi dyng cy do dUng 7.872.000 124.745.455 

• 
Chi phi khu hao tài san cO dlnh 63.789.768 55.261.988 
Chi phi dch vy mua ngoài 1.302.661.249 1.451.590.715 

• Chi phi bàn hang khàc 867.181.506 1.094.620O2 

• 
4.370.062.924 4.702.914.124  

6.6 Chi phi quãn I' doanh nghip 
Nãm 2021 Nãm 2020 

O VND VND 
. 

Chi phi nhãn viên quàn I' 18.919.449.777 20.341.921.510 

• Chi phi do dUng van phOng 150.680.546 348.322.364 •1 
Chi phi khu hao tài san cO dlnh 1.026.078.060 1.148.985.786 

• Thu& phi và I phi 26.856.363 1.011.000 

• 
Chi phi thuê xe 1.161.750.000 1.089.482.759 
Phi bâo v mOi tru'ô'ng 1.427.070.235 668.692.369 

• Chi phi din 529.973.449 529.447.595 
Chi phi dch vy 3.740.614.154 3.802.189.109 
Chi phi quàn I' doanh nghip khác 2.622O8.120 5.929.374.552 

• 29.605.080.704 33.859.427.044  

• 

• 6.7 Thu nhp khác 
Nãm 2021 Nâm 2020 

• VND VND 

Thu nhp cho thuê mt bng 2.237.997.200 2.163.297.059 
• Thu nhp cho thuê bang quàng cáo 315.781.820 

• Thu tiên rác 185.334.000 869.700.000 
Thu tiên hoa h8ng 54.423.825 43.685.492 

• Thu nhp khác 132.128.865 384.570.284 

• 
2.925.665.710 3.461.252.835 

S 
• 

6.8 Chi phi khác
Nàm 2021 Nám 2020 

5 VND VND 

• Chi phi cho thuê 421.064.988 402,699,084 

• Chi phi khác 2?5...56.7 , ........7..0809,3 
646.633.735 899.780.047 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUO'C 
Khu B, Du'Ong s 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'C, Xã Hip Phu'OC, Huyn Nba B, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H 
Cho nãm tài chInh kët thüC ngay 31 tháng 12 nàm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phân khOng th tàch r&/ duoc dQC cüng v&i các bào cào tài chInh dInh kern. 

6.9 Lãi/ (L6) co' bàn trén c6 phiu 

Lo nhuân ké toán sau thu TNDN VND 
Các khon thOu Chnh tangl(giOm) Ii VND 
nhuân dê XaC dinh Io nhuán phân bô Cho 
CO dong sO' h&'u CO phiu phô thông cua 
COng ty (*) 
Lo'i nhuân tInh Iãi cc' bàn trén C6 VND 
phiu 
So Iu'ng CO phiu ph6 thông cüa Cong CP 
ty dang Iu'u hành binh quOn trong nOm 
Lãi co' bàn trén c6 phiu VND/CP 

Nãm 2022 Nãm 2021 

33.666687.822 234.687.734.223 
- - 

. 
33.666.687.822 234.687.734.223 

60.000.000 60.000.000 

561 3.911 

(*) Cong ty chu'a CO k hoCh triCh Ip qu9 khen thu'O'ng phüC g trOn Ig nhun sau thus nOm 
2021. 

6.10 Chi phi san xut, kinh doanh theo yu t6 
Näm 2021 Nãm 2020 

VND VND 

Ch phi nguyen Iiu, vt Iiu 
Chi phi nhOn cong 
Chi phi khu hao tOi san CO dlnh 
Chi phi dCh vy mua ngoài 
Chi phi kháC 

3 10.455.050 
26.451.388.083 
98.104.973. 143 
43.469.251.655 

3.899.478.439 
172.235.546.370 

28.037.325.869 
415.579.983.083 

45.645.114.369 
8.157.732.653 

497.420.155.974 

7. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRJNH BAY TRONG BAO cÁo LU'U 
CHUYEN TIEN T 

7.1 Tin thu tCv di vay 
.. ) Nãm 2021 Nãm 2020 

VND VND 

Tin thu tCi'di vaytheo kh u'O'C thông thu'O'ng - 6.108.596.760 

7.2 Tin trà nç g6c vay 
Näm 2021 Näm 2020 

VND VND 

Tin trà nç gôC vay theo kh LPYC thông thu'O'ng 220.850.650.000 139.960.025.080 
TiOn trà nç gOc thuO tài chInh 

220.850.650.000 139.960.025.080 

8. cAc THÔNG TIN KHAC 

8.1 Giao dich và s6 du' vó'i các ben lien quan 

Các ben liOn quan vOi Cong ty bao gm: CáC thành viOn quOn l' Chu ChOt, CáC Ca nhOn Co liOn 

n
quan vO CaC thành viOn quàn I' Chu chOt vO cac ben liOn quan kháC. 

35 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'àc, Xá Hp PhO'c, Huyën Nhá Be, TP. H Chi Mnh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nOm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2021  

Bàn thuyt rn/nh nay là rn(t b phn khOng th tàch r&/ duryc dcc cüng v&i các báo cáo tà/ chinh dInh kern. 

fl 8.1.1 Giao djch và s6 dii' v&i các thành viên quàn I' chü ch6t và các cá nhân có lien quan v&i 
các thành viên quàn ly chü ch6t 

Thu nhp cüa cáo thánh viOn quàn I' chCi ch6t nhu' sau: 

C Nãm 2021 Nãm 2020 
VND VND 

C 
Luo'ngvácáckhoànthu nhp 4465.871..200 4.509.711.820 

4.465.871.200 4.509.711.820 

C 
C 8.1.2 Giao d!ch  và s6 du'vO'i các ben hen quan khác 

Trong nãm, Cong ty CO phát sinh nghip vy chCi yu vO'i các cOng ty 00 liOn quan nhu sau: 

Ben lien quan Ni dung nghip vy Nàm 2021 Nàm 2020 
VND VND 

C Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nhât 

__ Ban hang hOa, cungcäpdchvy 

Cong ty C phn Long Hu 
Ban hang hóa, cung cap dlch  vy 
Mua hang hóa và djch vy 

210.025.662 

79.860.000 
- 

480.214.170 

4.629.815.120 

C 

SO d vO'i các ben liOn quan: 
31/12/2021 01/01/2021 

VND VND 
Phài thu ngãn hn cüa khách hang 
COng ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht 107.127 107.127 

Trâ tru'&c ngu'ô'i ban 
Cong ty TNHH M Phát trin Cong nghip Tan 
Thun 10.573.314.466 10.573.314.466 

Phâi thu khác 
Cong ty TNHH MTV Phát triOn Cong nghip Tan 
Thun 255.892.000 255.892.000 

Phâi trà ngu'O'i ban dài hn 
COng ty TNHH MTV Phát triOn COng nghip Tan 
Thuân 4.024.289.642 4.024.289.642 

Phãi trã khác 
COng ty TNHH M Phát triOn COng nghp Tan 
Thun 14.360.209.142 14.360.209.142 

8.2 Thông tin b phn 

COng ty khOng trInh bay thông tin b phân theo Iinh vy'c kinh doanh, theo khu vçvc dla  Iv'; vi 
hot dng trong mt linh vy'c kinh doanh duy nht là xOy dyng và cung cOp cáo dlch  vy h? tang 
khu cOng nghip và khu vtyc d!a  l' duy nht là Vit Nam. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PH1YOC 
Khu B, Du'o'ng so 01, Khu cOng nghip Hip Phu'rc, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Bàn thuye2t minh nay là mct b phn không the2  tách r&i dupc dOG cUng v&i các báo cáo tài chlnh clmnh kern. 

8.3 Ghi nhn Iãi phat và phi phát sinh do vic châm thanh toán và thanh ly hç'p cl6ng lien 
quan dn hot dông cho thuê Iai dt 

Trong nãm 2009, COng ty dã k?  hç'p dng s6 09/HDTD/HIPC.09 vó'i mt khách hang d cho 
thuê dt dn näm 2048. Khách hang nay da chm thanh toán theo tiên d hg'p dOng nhiu In 
va hoàn ttthanhtoán In cu6i vào ngày 06tháng 11 nãm 2019. 

Theo quy dlnh  ct:ia hqp dng, Cong ty dã tinh Iãi pht chm thanh toán và các khoán phi giu' 
dat, phi duy tu lien quan dôi vO'i khách hang nay, vO'i tng giá frj c tinh l 91.957.583.665 
VND. 

Ban Quàn l' các khu ch xut va khu cOng nghip thành ph6 H Chi Minh ("Hepza") ra Quyt 
djnh s6 14/QD-BQL ngày 16 thang 03 nãm 2020 v vic châm di't hot dng dy an du tu' cüa 
khách hang nay 0 dt du'qc thuê, do khách hang nay khOng thyc hin hoc khOng CO khà 
nãng thy'c hin dy' an theo tiên d dãng k' và khách hang nay cO trách nhim hoan thanh các 
thi tyc thanh l dy' an du tu' theo quy dnh cüa pháp lut. 

Tuy nhiOn, khách hang nay th hin mong muOn du'c tip tyc phát trin dy' an và dang trong 
qua trInh xin cap phép gia hn tin d dci' an vO'i CC co' quan chi:i'c nãng lien quan. Ban TOng 
Giám dOG COn ty dánh giá rng, ti ngay 1p báo Cáo tài chinh nay, vn cO khá nãng khách 
hang nay có the du''c cp phép d tip tyc dy an, cong nhu' khà nãng thu các khoân thu nhp 
al và phi do vic chm thanh toán tiên thuê dt lien quan den khách hang nay. 

Do sy' khOng chc chn v kh nàng du'ç'c cp phép nay, Cong ty chu'a ghi nhn khoan doanh 
thu nay trên báo cáo tai chlnh cho nàm tài chinh ktthüc ngày 31 tháng 12 näm 2021. Ngoai 
ra, trong tru'a'ng hç'p khách hang khOng du'ç'c cp phép tiêp tyc dy' an, Ban TOng Giám dOc 
Cong ty së lam vic vO'i khách hang nay d thy'c hin vic thanh l dy' an dâu tu' và hç'p dOng 
sO 09/HDTD/HIPC.09 theo QuyM dnh sO 14IQD-BQL cüa Hepza; và Cong ty sé ghi nhn các 
ành hu'&ng dn báo cáo tài chinh t?i  thô'i d14m chinh thü'c thanh l' h'p dOng nay. 

8.4 Thóa thun hoàn trã chi phi cho Dy' an Khu dan cu' Hip Phu'ó'c I ("Dy' an") 

Vào ngày 30 thang 12 nãm 2016, COng ty k ktThOa thun nguyen tc (gQi tt là "ThOa thun) 
v vic hoàn trà chi phi bO trI tái djnh cu' cho Dy an vO'i Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong 
nghip Tan Thun ("IPC"), trong dO nêu rO COng ty sè hoàn trà cho IPC chi phi bO trI tái djnh Cu' 
bao gOm giá tr cia phân din tIch nn tái djnh Cu' äã bO tn cho ngu'ô'i dan b! giái tOa theo gia trj 
hcp l' du'ç'c hal ben thOa thun, chi phi sü' dung vOn và 10% 1p'i nhun djnh mü'c. 

Theo ThOa thun, hai ben dOng ' rng, sau khi thông nht giá trj chi phi tái djnh cu' Va tiên 
hành các thi tyc chap thun ni bQ ca mi ben, hai ben së k' kt Ho'p dOng hoàn tré chi phi. 

Trong nãm 2018, COng ty t?m  ü'ng cho IPC vO'i sO tin 33.505.204.755 VND theo yeu cu cOa 
ThOa thun nay. 

Trong nám 2019, IPC dà tin hành xut hOa dan cho khoân t?m  ü'ng nay theo yeu câu cüa co' 
quan Thu. Vic xü' l' sO tin t?m  ü'ng tren sè du'ç'c thyc hin khi hau ben thông nht chi phi 
tái djnh cu' Va k' Hçi'p dOng hoàn trà chi phi. 

8.5 Giã dnh hot dng lien tyc 

T?i ngày 1p bang can dOi kè toán, COng ty cO n ngn hn dà vu'qt qua tài san ngn hn vOl 
sO tien là 1.181.024.921.052 VND (ti ngày 01 tháng 01 nãm 2021 là 1.053.386.851.988 VND). 
Nguyen nhân do Cong ty trich tru'O'c ia vOn cho thue dt da phát tnin co' sO' h tng và chi phi 
hoàn thành dy' an theo ngân sách dau tu'. Theo dO, giá trl cüa già dlnh  hot dQng lien tyc sO' 
dyng trong vic 1p báo cáo tài chinh nay co' bàn tOy thuc vào khà nàng cOa Cong ty cO th 
to ra dO dong tin cho các hoot dng cOa mmnh. 

Ti thO'i dim 1p báo cáo nay, khOng cO l' do gId Ban TOng Giárn dOc tin rng Cong ty khOng 
to dO dông tin và các ngân hang sé khOng tiep tyc cung cap day dO các hn mO'c tin dyng. 
Do dO, báo cáo tài chinh du'ç'c 1p tren co' sO' hot dng lien tyc. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHLYcYC 

fl Khu B, Du'yng s 01, Khu cong nghip Hip PhLYOc, Xã Hp Phu'c, Huyn Nba Be, TP. H Chi Minh 

fl THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chinh két thCic ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tách r&i duçic CJQC cüng v&i càc báo cáo tài chInh dInh kern. 

8.6 Các sy' kiin phát sinh sau ngày kt thUc nãm tài chInh 

Không cO sç kin quan trpng nao phát sinh sau ngày kët thüc näm tà chinh (ngáy 31 tháng 12 
nàm 2021) cho dOn thOi diem Ip Báo cáo nay, yOu cáu phài diOu chinh sO iu hoc cOng bO 
trong Báo cáo tài chinh. 

n 

C 

NGUYEN THAN H TIN 
Ngu'&i Ip biu  

LU' TH! THU VAN 
K toán tru'&ng  

HUYNH BAO DLJ'c 
T6ng Giám d6c 
TP. H Chi Minh, ngày 24 tháng 03 nám 2023 

C 

n 
fl 

C 

n 

n 
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