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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'ó'c 

THONG TIN CHUNG 

CONG TY 

COng ty C phn Khu Cong nghiep Hiep Phu'àc ("Cong ty"), tru'àc dày là doanh nghip nhà nu'O'c 
duc có phn hôa, du'ac thành lap theo Luàt Doanh nghiep cOa Viêt Nam theo Giây ChCrng nhân 
Dàng k' Doanh nghiep so 4103007006— Ma s doanh nghiep 0305046979 do S& K hoach và Du 
tu' Thành phô Ho Chi Minh cap ngày 14 thang 6 nàm 2007 Va theo các Giy Chci'ng nhân Dang k' 
Doanh nghiep diêu chinh. 

Co phiOu cia Cong ty du'o'c chinh thCi'c giao dich trén thi tru'O'ng UPCoM — san giao dich  CO phiêu 
cCia các cOng ty di chOng chu'a niêm yet ti S& Giao dch Chc'ng khoán Ha Nôi ("SGDCK HN"), v&i 
ma HPI theo Quyêt dnh sO 8061Q0-SGDHN do SGDCK HN cp ngay 26 thang 9 nam 2017. 

Hot dOng chinh trong nãm hiên ti cOa Cong ty là xãy dçirng va kinh doanh c s h thng khu cong 
nghiêp tai Thành phO HO ChI Minh; va cung cp dch vçi cho khu ché xuàt, khu cOng nghip. 

Cong ty Co tru s& chinh ti Khu B, Du'&ng sO 1, Khu Cong nghip Hip Phu'o'c, Xã Hip Phu'ó'c, 
Huyen Nhà Be, Thành phO HO ChI Minh, Vit Nam. 

HOI DONG QUAN TRI 

Các thành viên cCia Hi dóng Quàn tr trong nàm và vào ngày lap báo cáo nay nhLv sau: 

Ong Nguyn Minh Tn ChO tich 
Ong Té Tn Dung ChO tich 
Ong Trân Dang Linh PhO Chci tich 
Ong Nguyen Van Thnh Thành vién 
Ong Hu'nh Baa DCi'c Thành viên 
Ba NguyOn Th Binh Thành viên 
Ong NguyOn Tru'ng Béo Khánh Thành viên 
Ba Pham Thi Vit Thành viên 
Ba Trn Dinh Thu Nhi Thành viên 

bO nhiêm ngáy 11 tháng 10 nàm 2019 
min nhiêm ngay 28 thang 6 nàm 2019 
miOn nhiêm ngay 30 thang 9 nàm 2019 
bO nhim ngay 11 thang 10 nàm 2019 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên cOa Ban kiOm soát trong nàm và vào ngay lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Du'ng Minh Nhu't 

Ong Nguyen QuOc Dung 
Ong VO Tun Anh 

Tru'O'ng ban 
Thành viên 
Thánh viên 
Thành viên 

min nhiêm ngay 6 thàng 8 nàm 2019 
bO nhiêm ngày 6 thang 8 nàm 2019 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban TOng Giám dOc trong nãm Va VáO ngay 1p baa cáo nay nhu' sau: 

Ong vu Dlnh Thi TOng Giám dOc 
Ong Nguyen Tru'ng Bâo Khánh TOng Giám dOc 
Ong Hu'nh Bào DCvc Phô TOng Giám dOc 
Ba Nguyn Thi Blnh Phó TOng Giám dOc 
Ong Giang Ngçc Phung Phó TOng Clam dOc 
Ong einh van Tu'o'i PhO TOng Giám dOc 
Ong NguyOn Tn Phong PhO TOng Giám dOc  

bO nhiêm ngày 11 tháng 2 nàm 2020 
hOt nhiêm k' t0 ngày 6 tháng 2 nàm 2020 

miOn nhiêm ngày 29 tháng 6 nàm 2019 

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngu'O di diên theo phap lut cüa COng ty trong näm và vào ngay 1p báo cáo nay nhu' sau: 

Ong vu Dinh Thi TOng Clam dOc tü' ngay 11 thang 2 nàm 2020 
Ong Nguyn Tnu'O'ng Bâo Khánh TOng Clam dOc dOn ngày 11 thang 2 nàm 2020 

KIEM TOAN VIEN 

Cong ty Trách nhim HO'u h?n  Ernst & Young Vit Nam là cOng ty kiOm toán cho COng ty. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiëp Hip Phu'ó'c 

BAO CÁO CUA BAN TONG ClAM DOC 

Ban Téng Giám d6c Cong ty Ce phn Khu Cong nghip Hip Phu'&c ("Cong ty") trinh bay baa cáo 
nay và baa cáo tái chlnh cüa Cong ty cho nàm tài chlnh ktthUc ngày 31 tháng 12 näm 2019. 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOc DOi vo'I BAO CÁO TAI CHINH 

Ban Téng Clam d6c chiu trách nhiém dam baa baa cáo tài chinh cho tüng näm tái chlnh phan ánh 
trung thçrc va ho'p 19 tlnh hlnh tài chinh, kt qua hoat dng kinh doanh vá tlnh hlnh hu'u chuyén tin 
t cCia Cong ty trong nàm. Trong qua trinh lap baa cáo tái chlnh nay, Ban Téng Giám dec cn phái: 

lu'a chon các chlnh sách ké toán thich hQ'p và áp dung các chinh sách nay mt cách nhât quan; 

thyc hin các dánh giá và u'O'c tinh môt cách hQ'p 9 vá then  trong; 

nêu ro các chuén mçc ké toán áp dung  cho Cong ty 00 dc tuàn thO hay khOng Va tt c nh&'ng 
sal hch trQng yu so vO nhD'ng chuén mt,ic nay dã duc trinh bay và gial thich trong baa cáo tài 
chlnh; va 

1p baa cáo tài chmnh trên c s nguyen tc hot dông  hen  tuc  trC tru'ng hQ'p khOng the cho rang 
Cong ty sé tiép tuc  ho?t dng. 

Ban Téng Giám d6c chu trách nhim dam baa vic các Se sách ké toán thich hqp du'c lu'u giO' dé 
phan ánh tinh hinh tái chlnh cüa Cong ty, v&i mO'c d chinh xác hp 9, t?i bt k9 thO'i diem nào Va 
dam baa reng các Se sách ké taán tuân thO vài Ch d ké taán dã dc áp dung. Ban Téng Clam 
dec cOng chju trách nhm ye vic quan 9 cáo tái san cüa Cong ty Va do do phai thçi'c hin cáo bin 
pháp thich hp dé ngãn chan Va phát hiên cáo hãnh vi gian hn Va nhO'ng vi phm khác. 

C 

CI 

Theo ' kin cüa Ban T6ng Clam dóc, báo cáo tái chlnh kern thea dã phán ánh trung thçrc va hQ'p I 
tlnh hinh tài chinh cUa Cong ty vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019, kt qua hoat dOng kinh doanh va 
tlnh hinh Iu'u chuyn tin t cho nàm tài chInh kêt thOc cüng ngày, phü hQ'p vO'i cáo Chun myc ké 
toán Viêt Nam, Ch dO k toán doanh nghiep Viêt Nam và các quy dinh phap l' Co hen quan den 
viec lap Va trinh bay báo cáo tái chinh. 

at Ban Téng Ciám dc: ;d'— 
CONGTY 

COPHAN 
* KHU CONG HGjIEP *i 

' H1EPP1UiC', 

\' , -T.p '%.." 
VU Dlnh Thi 
1éng Giám dec 

Thánh ph He Chi Minh, Viêt Nam 

Ngay 25 thang 6 näm 2020 

Ban Téng Clam dc cam két dã tuãn thO nhOrng yêu céu nêu trén trang viêc lap baa cáo tàl chinh 
kém thea. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOc 

046 
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S6 tham chiêu: 60795201/21166558 

BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP 

KInh gu'i: Các Co dong cUa Cong ty CO phan Khu Cong nghip Hip Phu'&c 

ChUng tOi da kim toán báo cáo tài chinh kern theo cüa Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip 
Phu'O'c (Cong ty") du'o lap ngáy 25 tháng 6 nàrn 2020 và du'c trmnh bay t0 trang 5 den trang 35, 
bao gôrn bang can dôi k toán vao ngày 31 tháng 12 nàrn 2019, báo cáo kt qua hoat dong kinh 
doanh, va báo cáo lu'u chuyOn tiOn te cho nàm tài chinh kt thUc cUng ngay và các thuyOt minh báo 
cáo tài chInh kern theo. 

Trách nhim cUa Ban T6ng Giám cl6c 

Ban TOng Clam dOc COng ty chiu trách nhim 1pvá trInh bay trung thyc Va hp l' báo cáo tài chlnh 
theo các Chun rnçi'o ké toán Vit Nam, Ché d kê toán doanh nghip Vit Narn vá các quy dnh pháp 
l' cô lien quan dOn viêc lap và trinh bay báo cáo tài chinh Va chju trách nhirn vO kiOm soát ni b ma 
Ban TOng Giám dOc xác dlnh  là cOn thiOt dO darn bâo vio 1p Va trinh bay báo cáo tài chinh khOng 06 
sai sot trong yOu do gian lan hoãc nhOrn On. 

Trách nhiëm cUa Kim toán vién 

Trách nhiêm cOa chOng tOi là du'a ra ' kiOn vO báo cáo tài chinh du'a trén kOt qua cCia cuOc kiOrn toán. 
ChUng tOi da tiOn hành kiOm toán theo ChuOn rnuc Viet Narn. Các chuOn mu'c nay yeu cãu chOng tOi 
tuân thO chuOn rnic Va cáo quy dinh vO dao dci'c nghO nghip, 1p kO ho?ch Va thyc hin cuc kiOm 
toán dO dat duo'c su' dam bâo hp l' vO viec lieu  báo cáo tài chinh cOa Cong ty 06 cOn sai sOt trong 
yOu hay khOng. 

Cong vic kiOm toán bao gOm thyc hin các thO tyc nhàm thu thp cáo bOng chi'ng kiOm toán vO cáo 
sO lieu  va thuyOt minh trén báo cáo tái chlnh. Các thO tyc kiOm toán du'o lçi'a chpn du'a trén xét doán 
cCia kiOm toán viên, bao gOm dánh giá rOi ro CO sai sOt trong yOu trong báo cáo tài chlnh do gian Ian 
hoãc nhOm On. Khi thc hien  dánh giá cáo rOi ro nay, kiOm toán viên dã xem xét kiOm soát ni bô cCia 
Cong ty lien quan den vic 1p Va trinh bay báo cáo tài chlnh trung thçc, hQ'p l' nhOm thiêt ké cáo thO 
tuo kiOrn toán phU hp vO'i tmnh hinh th'c tO, tuy nhiên khOng nhOrn myc dIch du'a ra ' kiOn vO hiu 
qua cCia kiOrn soát ni b cOa Cong ty. Cong vic kiOrn toán cOng bao gOm dánh giá tlnh thIch hp 
cOa cáo chlnh sáoh kO toán du'p'c áp dyng vá tinh hp l' cOa cáo uc tlnh kO toán cOa Ban TOng 
Giám dOc oUng nhu' dánh giá vieo trinh bay tOng the báo cáo tài ohinh. 

ChOng tOi tin tu'&ng rang cáo bang chng kiOrn toán ma chung tOi dã thu thp du'c là dOy dO Va thIoh 
hop dO lam ca s oho vièc du'a ra ' kiOn ngoi trti' oOa chCJng tOi. 
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EY 
Building a better 
working world 

Co' so' kin kim toán ngoi trU' 

Nhu' duc trinh bay tai Thuyét minh só 7, Cong ty chu'a ghi nhn khoàn Iãi chm thanh toãn t' Cong ty 
06 phn Hing Vng theo các hp dông thuè dt cO lien quan. Ti ngay Ip báo cáo tài chInh nay, 
COng ty vn dang trong qua trinh lam vic vO Cong ty 06 phn HOng Vu'o'ng d6 quy6t toán gia trj cn 
ghi nhn. Dçia trén các thông tin hin cO, chOng tOl khOng th thu thp dy dO bang ch0'ng kim toán 
thich hp ye tinh dy dO cOa khoân lài chãm thanh toán chu'a du'cyc ghi nhn ti ngay 31 tháng 12 nàm 
2019. Theo dO, chOng tOi không the xác djnn lieu CO cen thiet diu chinh khoàn muc  nOi trên hay khOng 
Va các Onh hu6'ng neu CO den báo cáo tài chlnh cOa Cong ty cho näm tài chlnh ket thOc ngãy 31 thang 
12 nàm 2019. 

Y kién cUa Kim toán viên 

Theo ' kién cOa chOng tOi, ngoi trU' ânh hu'&ng cOa yen d nêu ti doan "Co' sO' cOa ' kién k16m toàn 
ngoai trO", báo cáo tài chlnh da phán ánh trung thi'c Va hp l', trén các khia canh trpng yéu tlnh hinh tài 
chInh rieng cOa Cong ty ti ngay 31 thàng 12 nàm 2019, cOng nhu' k6t qua hot dng kinh doanh rieng 
Va tinh hinh Iu'uchuy6n tien t riêng cho nàm tài chinh két thUc cOng ngày, phU hp vO Chu6n mçc ke 
toàn, Chê d Ké toán Doanh nghiep Viet  Nam va các quy dinh pháp l' cO lien quan den vic 1p và trinh 
bay bào cáo tài chinh. 

Vn de cn nhn manh 

ChOng tOi xin lu'u ' d6n Thuyet minh só 17 Va Thuy6t minh s6 24 cOa báo cáo tài chinh, Cong ty dang 
sO' dung do'n giá t16n thuO d6t tam tlnh là 1.764.000 VND/m2 theo h6 so' th6m dnh phu'cYng an gia dat 
du'o'c SO' Tai Nguyen Va MOi Tru'O'ng dà d trinh len Hi deng them djnh gia det Thành ph6 Ho Chi Minh 
ngày 22 tháng 8 nam 2019, d6 ghi nhn giá vOn cOa hot dng cho thuê l?i  det Va nghia vu np tiOn 
thuè dat cho Nhà nu'ô'c. Theo do, Cong ty dã ghi nhn them mt khoán tr giá 712.432.784.521 VND vào 
giá von hang bàn trong nàm do ânh huO'ng cOa vic cp nht ghi nhn tang tiOn thue det nêu tren so vO 
nhQng nàm tru&c. Them vào dO, Cong ty cong dã ghi nhn khoan d' phOng tr gia 274.639.989.46 1 
VND lien quan dn cáo hp dOng cho thue li det dä ghi nhn doanh thu heng nãm, phàt sinh tü' vic 
diéu chinh tang do'n gia tiOn thuê det neu trén. Vào ngày 1p bào cáo tài chinh nay, Cong ty yen dang 
trong qua trinh lam viec  v&i cáo co' quan CO th6m quyOn cOa Thành phO HO ChI Minh dO xác dlnh  giá 
thue cu6i cOng. 

'?kiOn kiOm toán cOa chOng tOi không lien quan dOn vOn dO cOn nhOn mnh nay. 

Cong ty Trách nhim HO'u hn Ernst & Young Vit Nam 

Tràn Nam DUng 
PhO TOng Giám dOc 
GiOy CNOKHN kiOm toán 
SO: 3021-2019-004-1 

Dang Minh Tài 
KiOm toán vien 
GOy CN€KHN kiOm toàn 
SO: 2815-2019-004-1 

Thành phO HO Chi Minh, Viet  Nam 

Ngày 25 thang 6 nãm 2020 
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Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phc 

BANG CAN DOl KE TOAN 
vào ngày 31 thàng 12 nàm 2019 

BO1-DN 

VND 

Ma sO TA/ SAN 
Thuyt 
minh S6 cui nãm 56 d6u nãm 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.101.295.798.133 1.163.746.751.270 

110 I. Tinvàcáckhoántu'o'ngdu'o'ng 
tin 4 72.435.069.195 457.263.964.182 

111 1. Tin 6.435.069195 4.263.964.182 
112 2. Các khon tu'o'ng du'ong tin 66.000.000.000 453.000.000.000 

120 II. Du tu' tài chfnh ngãn han 777.472.382.500 208.669.675.000 
123 1. Du tu' nm giu' n ngày 

dáo han 5 777.472.382.500 208.669.675.000 

130 III. Các khoàn phài thu ngàn han 205.360.676.862 478.207.306.561 
131 1. Phi thu ngàn han cüa 

khàch hang 6.1 87.148.274.843 64.877.984.287 
132 2. Trá tru'&c cho ngu'O bàn 

ngn han 6.2 10.743.506.660 101.616.872.332 
136 3. Phâithungànhnkhac 7 108.095.574.323 312.339.128.906 
137 4. Du'phOngphâithungnhan 

khO dOi 6.1 (626.678.964) (626,678.964) 

140 IV. Hang t6n kho 8 496.470.254 454.309.433 
141 1. Hang t3n kho 496.470.254 454.309.433 

150 V. Taisánngänhankhác 45.531.199.322 19.151.496.094 
153 1. Thuvàcàckhonkhác 

phâithu Nhànu'&c 16 45.531.199.322 19.151.496.094 

200 B. TAI SAN DAI HAN 2.413.239.429.688 2.128.117.855.008 

220 I. Ta! sAn c6 dinh 36.389.086.501 38.4 74.678.244 
221 1. Tài san c6 dlnh hO'u hinh 9 35.852.539.624 38.352.778.244 
222 Nguyen giá 62.428.314.729 62.247.999.164 
223 Già tn kháu hao lOy ké (26.575.775.105) (23.895.220.920) 
227 2. Tàisâncódinhvôhinh 536.546.877 121.900.000 
228 Nguyen giá 1.086.801.372 588.151.372 
229 Già tn hao mon IOy k (550.254.495) (466.251.372) 

230 II. Bt dOng sAn du tu' 10 1.189.301.852.050 1.305.413.471.700 
231 i. Nguyen giá 1.474.575.701.872 1.551.427.239.457 
232 2. Già tn khu hao Iuy k (285.273.849.822) (246.013.767.757) 

240 III. Tài sAn d& dang dài han 1.127.474.247.322 714.586.701.366 
242 1. Chiphixâydçrngcbân 

d& dang 11 1.127.474.247.322 714.586.701.366 

250 IV. Du tu-' tài chInh dài han 56.338.475.750 58.723.366.639 
252 1. Du tu' vao cOng ty lien doanh 13.1 47.331.000.000 47.331.000.000 
253 2. Du tu gop v6n vao dbn v khàc 13.2 16.698.354.991 16.698.354.991 
254 3. Du' phOng du tu' tat chinh 13.1, 

dài han 13.2 (7.690.879.241) (5.305.988.352) 

260 V. Tài sAn dài han khAc 3.735.768.065 10.919.637.059 
261 1. Chi phI trá trinO'c dài hn 14 3.735.768.065 10.919.637.059 

270 TONG CONG TAI SAN 3.514.535.227.821 3.291.864.606.278 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 

BANG CAN DOt KE TOAN (tip theo) 
vào ngày 31 thang 12 nàm 2019 

BO1-ON 

VND 

Ma sO NGUON VON 
Thuyt 
rn/nh só cuO/ nOrn S6 du narn 

300 C. NO' PHAI TRA 3.518.763.419.890 2.507.976.232.946 

310 I. Nç'ngàn h?n 2.894.809.598.780 2.061.690.561.873 
311 1. Phitr ngu'ô'i ban ngãn han 15 45.319.463.911 57.723.531.518 
312 2. Ngu'ô mua tr tin tru'àc 

ngn han 94.909.699 298.345.241 
313 3. Thuè vá cac khon phái np 

Nhà n&c 16 2.436.669.575 2.557.003.003 
314 4. Phi tr ngu'O'i lao dng 979.000 7.057.745.340 
315 5. Chi phi phâi tr ngn han 17 2.145.231.556.222 1.169.183.514.231 
318 6. Doanh thu chu'a thuc hiên 

ngn han 18 404.965.420.733 598.388.365.260 
319 7. Phitrá ngn han  khác 19 166.207.703.722 151.113.918.089 
320 8. Vayngnhn 20 121.986.812.320 64.981.882.189 
322 9. Qu khen thu'&ng, phUc lçi 8.566.083.598 10.386.257.002 

330 Ii. No' dài han 623.953.821.110 446.285.671.073 
331 1. Phái trà ngu'ô ban dâi han 15 4.024.289.642 4,024,289.642 
336 2. Doanh thu chu'a thu'c hién 

dãi han 18 69.712.976.007 64.405.775.493 
338 3. Vay dài han 20 275.576.566.000 377.855.605.938 
342 4. Du' phong phâi trà dài han 21 274.639.989.46 1 - 

400 D. VON CHU SlY HU'U (4.228.192.069) 783.888.373.332 

410 I. V6n chO s&hU'u 22.1 (4 .228.192.069) 783.888.373.332 
411 1. Vn c phän 600.000.000.000 600.000.000.000 
411a - CO ph/eu phO thông 

cO quy6n biu quyét 600.000. 000.000 600.000.000. 000 
412 2. Thong  du' v6n c6 phn 100.000.000.000 100.000.000.000 
418 3. Qu9 du tu' phát trn 41.208.052.350 41.208.052.350 
421 4. (Lô tOy ké) lo nhuäri sau 

thu chu'a phân phi (745.436.244.419) 42.680.320.982 
421a - Lcyinhuânsauthuëchtia 

phOn phOi JOy kO dOn cuOl 
nOm tru'&c 42.680.320.982 194.287.683.147 

421b - L6narnnay (788.116.565.401) (151.607.362.165) 

440 TONG CONG NGUON VON 3.291.864.606.278 

Phan Xuãn TO' QO 
Ngu'O 1p 

LU' Thi Thu Van 
K toán trng 

VU Dinh Thi 
Tng Clam dóc 

Ngay 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty 06 phn Khu Cong nghiêp Hip Phu'&c 

BAO CÁO KET QUA HOAT CONG KINH DOANH 
cho nàm tài chinh ktthUc ngãy 31 thãng 12 nám 2019 

B02-DN 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuyt 
minh Nãm nay A/am tru'àc 

01 1. Doanhthu bàn hangvà 
cung cap d!ch  vy 23.1 643.807.772.976 965.511.593.713 

02 2. Các khoàn giàm tru' doanh thu 23.1 (9.123.387.042) (20.275.007.638) 

10 3. Doanh thu thuân ye bàn hang 
và cung cap d!ch  vii 23.1 634.684.385.934 945.236.586.075 

11 4. Giá von hang  bàn và dich vu 
cung cap 24 (1.446.471.522.144) (1.083.739.042.258) 

20 5. LO gpvê bàn hang và 
cung cap dch vy (811.787.136.210) (138.502.456.183) 

21 6. Doanh thu hot dông tài chInh 23.2 76.677.218.364 46.587.506.495 

22 7. Chi phi tài chinh (2.411.379.813) 863.888.951 
23 - TrongcYO: ChiphI/aivay (26.488.924) (51.795.861) 

25 8. Chi phi bàn hang 25 (14.327.908.336) (17.425.549.194) 

26 9. Chi phi quân ly  doanh nghip 25 (36.330.767.553) (40.739.222.798) 

30 10.Lô thuân tü' hot dng 
kinh doanh (788.179.973.548) (149.215.832.729) 

31 11.Thu nhp khác 26 4.268.085.097 4.443.591.367 

32 12.Chi phi khác 26 (3.683.676.950) (832.132.562) 

40 13.Lo'i nhuân khàc 26 584.408.147 3.611.458.805 

50 14.TOng IO kê toári tru'o'c thuê 
TNDN (787.595.565.401) (145.604.373.924) 

51 15.Chi phi thuê TNDN hiên hành 27.1 - (5.426.988.241) 

60 16.Lô sau thuê TNDN (787.595.565.401) (151.031.362.165) 

70 17.Lô co' bàn trên co phiêu 29 13.127) (2.517 
ObO469 

71 18.Lô suy giàm trên cô phiêu 29 
CO1NG • . 

(2.517) 

Phan Xuän T0 Qu 
NguO p 

L0 Th Thu Van 
K toàn tru'ng 

VODinhThi 
Tóng Giám dôc 

Ngay 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 
cho nãm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nãm 2019 

B03-DN 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuy4t 
minh Näm nay Näm tru'&c 

I. LU'U CHUYEN TIEN T(Y HOAT 
SONG KINH DOANH 

01 Lôkê toán tru'O'c thuê (787.595.565.401) (145.604.373.924) 
S/eu chinh cho các khoán: 

02 Khâu hao tãi sn có dinh hUu hinh, 
bt dng san dáu tu' và hao mOn 
tài san có dinh vO hlnh 458.760.675.986 1.050.403.764.073 

03 Cãc khoãn dy' phOng (hoàn nhp 
dy' phOng) 2.384.890.889 (958.033.475) 

05 Lãi tü' ho?t dng dâu tu' (76.677.218.364) (45.124.278.995) 
06 Chi phi Iäi vay 26.488.924 51.795.861 

08 (Lô) Iç'i nhun tü' hoat dng kinh 
doanh tru'O'c thay doi von Iu'u c1ng (403.100.727.966) 858.768.873.540 

09 Giam (tang) các khoan phài thu 272.376.005.341 (146.510.240.687) 
10 (Tang) giam hang tn kho (42.160.821) 133.902.407 
11 Tang (giam) các khoân phai trâ 492.201.068.519 (28.787.821.421) 
12 Gim chi phi tra tru'&c 7.183.868.994 2.932.343. 
14 Tiên Iäi vay da tra (26.488.924) (51 .795.861t 
15 Thuthunhàpdoanhnghip 

dã np 16 (15.602.432.111) (28.580.331 
16 liOn thu khác tCr hot dng 17*1/ 

kinh doanh 22.230.000 
17 Tinchikhácchoho?tdng 

kinh doanh (1.842.403.404) (5.757.197061) 

20 Lu'u chuyên tiên thuân tU' 
hot dng kinh doanh 351.168.959.628 652.147.732.642 

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' 
HOAT SONG DAU TU' 

21 Tin chi mua sm và xây dy'ng 
tài san c dinh và các tài san 
dài hen khác (188.291.608.913) (381.957.255.187) 

23 Chi tin gO'i ngan hang CO 
k' han (568.802.707.500) (208.669.675.000) 

27 Lai tiOn g'i nhn du'c vO c tU'c 
du'c'c chia 66.370.571.605 38.443.435.402 

30 Lu'u chuyên tiên thuân su' dung 
vào hot dng dâu tu' (690.723.744.808) (552.183.494.785) 

III. LLPU CHUYEN TIEN TIE 
HOT DQNG TAI CHINH 

33 Tinthutü'divay 20 121.012.326.880 186.081.209.598 
34 Tin chi trá n gc vay 20 (166.286.436.687) (239.298.049.144) 

40 Lu'u chuyên tiên thuân su' dyng 
vào hoat thng tài chInh (45.274.109.807) (53.216.839.546) 
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CO'PHA'N 
KHU CONG NGHIEP 

HIP PH1id ' 

Cong ty 06 phn Khu Cong nghip Hip Phu&c 

BAO CÁO LLU CHUYEN TIEN T (tip thea) 
cho nàm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nàm 2019 

B03-DN 

VND 

Ma s6 CHI TIEU 
Thuyt 
minh Nám nay Nàm tru'&c 

50 Lu'u chuyèn tiên thuân trong nãm (384.828.894.987) 46.747.398.311 

60 Tiên và tu'o'ng du'o'ng tiên 
dâu nàm 457.263.964.182 410.516.565.871 

70 Tiên và tu'o'ng c1uYng tiên 
cuôi näm 4 O$$.195 457.263.964.182 

Phan Xuân Tu' Qu' 
Ngu'o'i Ip 

Lu' Thi Thu Van 
Ké toán tru'ng 

Vu Dlnh Thi 
Tang Clam dóc 

Ngày 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH 
vào ngày 31 thang 12 näm 2019 Va cho näm tài chinh ktthUc cOng ngay 

1. THONG TIN VE CONG TY 

Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phu'&c ("Cong ty"), tr.ic dày là doanh nghip nhà 
nu'O'c du'o'c c6 phân hôa, du'o'c thành lap thea Lut Doanh nghip cOa Vit Nam theo Giy 
ChCvng nhân fJang k' Doanh nghiep s6 4103007006— Ma s doanh nghiep 0305046979 do 
S K ho?ch va Du tu Thành phó H Chi Minh cp ngày 14 tháng 6 näm 2007 Va theo 
các Giy ChOng nhãn Dàng k' Doanh nghiep diu chrnh. 

C6 phiu cOa Cong ty dto'c chinh thO'c giao dch trên thj tru'O'ng UPCoM — san giao d!ch  c6 
phiu cOa các cong ty di chOng chu'a niêm yt ti S Giao dlch  ChO'ng khoán Ha Ni 
(SGDCK HN"), vO'i ma HPI theo Quyt dnh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 
26 tháng 9 nàm 2017. 

Hoat dong chinh trong näm hiên ti cOa Cong ty là xay dyng và kinh doanh c sO' h? thng 
khu cong nghiep tai Thành phó H ChI Minh; va cung cp dch vy cho khu ch xut, khu 
cong nghip. 

COng ty CO try sO' chinh ti Khu B, eLi&ng s6 1, Khu Cong nghip Hip Phc, Xã Hip 
Phu'O'c, Huyen Nhà Be, Thành phó H6 Chi Minh, Vit Nam. 

So lu'ang nhân viên cOa Cong ty vao ngày 31 thang 12 nàm 2019 là: 211 ngu'ô'i (ngay 31 
tháng 12 nàm 2018: 217 ngu'O). 

2. CYScYTRiNH BAY 

2.1 Chun my'c va Ch6 d' k4 toán ap dyng 

Báo cáo tài chinh cOa Cong ty du'Q'c trInh bay bng d6ng Vt Nam ('VND") phO hQ'p v&i 
ChO d kO toán doanh nghip Vit Nam Va các Chuén my'c kO toán Vit Nam do BO Tài 
chinh ban hành thea: 

- Quyét dnh sO 149/2001/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2001 ye vic ban hành bOn 
Chuén mc kO toán Viêt Nam (Dat 1); 

QuyOt dinh sO 165/2002/QD-BTC ngay 31 tháng 12 nàm 2002 ye vic ban hành sáu 
Chuén mçrc kO toán Vit Nam (Dp't 2); 

QuyOt d!nh sO 234/2003/QD-BTC ngay 30 tháng 12 nàm 2003 ye vc ban hành sáu 
Chuén my'c ké toán Viêt Nam (Dat 3); 

Quyét dnh sO 12/2005/QD-BTC ngày 15 tháng 2 nàm 2005 v viêc ban hành sáu 
Chuén mu'c kO toán Viêt Nam (Do't 4); Va 

Quyét dinh sO 100/2005/QD-BTC ngay 28 tháng 12 nàm 2005 ye vic ban hành bOn 
Chuén mu'c kO toán Viêt Nam (Do't 5). 

Thea do, baa cáo tài chinh du'c trinh bay kern thea và vic s dyng các baa cáo nay 
khOng dành cha các dOl tu'ang khOng du'o'c cung cp các thông tin ye các thO tyc Va 
nguyen tàc Va thông le kO toán tai  Vit Nam va han nQ'a khOng du'c chO dnh trinh bay tlnh 
hinh tài chinh, kOt qu ho?t dOng kinh doanh Va lu'u chuyOn tiên t thea các nguyen tàc Va 
thông l ké toán du'o'c chép nhân rong rài 6' các nu'O'c va lành thO khác ngaài Vit Nam. 

2.2 HInh thCi'c s6 k toán ap dyng 

HInh thU'c sO ké toán du'ç'c áp dyng cOa Cong ty là ChO'ng tO' ghi sO. 

2.3 Kç'ktoánnàm 

KS' k toán nàm cOa Cong ty ap dyng cho vic lap baa cáo tài chinh bOt deu tO' ngày I 
tháng 1 Va kOt thUc vao ngay 31 tháng 12. 

2.4 Do'n vi tin t trong k toán 

Baa cáo tai chInh du''c tp bng dan vi tin t trong ké toán cOa Cong ty là VND. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tiép theo) 
vào ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nàm tài chinh kétthüc cing ngay 

3. TOM TAT CAC CHNH SACH KE TOAN CHIJ vEu 

3.1 Tin va các khoàn tu'o'ng cfuo'ng tin 

Tin Va các khoán tu'o'ng dti'o'ng tin bao gm tin mt ti qu9, tin g'i ngàn hang, Va các 
khoàn dâu tu' ngan hn cOthO'i h?n  g6c khOng qua ba (3) tháng, 06 tinh thanh khoãn cao, 
Co khá nàng chuyn d6i dé dàng thành càc fti''ng tin xác dlnh  Va khong Co nhiu 1ti1 ro 
trong chuyn dói thành tin. 

3.2 Các khoàn phài thu 

Các khoán phài thu du'cc trinh bay trOn báo cáo tài chInh theo giá trl ghi s6 các khoán phái 
thu tü' khàch hang và phái thu khác sau khi cn trü' các khoán dcl' phong duvc 1p cho các 
khoân phai thu khô dôi. 

Du' phOng no' phài thu khO dOi th hiên phn già trl cOa các khoán phái thu ma Cong ty dy' 
kiên khong CO khá näng thu hi vào ngày kt thüc kS/  k toán nàm. Tang hoc giàm s du' 
tài khoàn dci' phOng du'o'c hach toán vào chi phi quân l' doanh nghip trên báo cáo két qua 
host dng kinh doanh. 

3.3 Hang t6n kho 

Hang tn kho du'c ghi nhàn theo giá thp ho'n giU'a giá thành d du'a m61 san phm dn v 
tn và diêu kiên hiên ti vá giá trl thuãn cO th thu'c hiên du'o'c. 

Giá tr! thun cO th thi'c hiên du'ci'c là già bàn u'O'c tinh cia hang tn kho trong du kin 
kinh doanh bmnh thuäng trCi' chi phi u'O'c tinh d hoàn thành Va chi phi bàn hang u'O'c tInh. 

Cong ty ap dyng phu'o'ng phàp kê khai thu'O'ng xuyên dé hch toán hang t6n kho vo'i giá tn 
du'o'c xác dinh nhu' sau: 

Nguyen vt lieu - chi phi mua theo phu'o'ng pháp nhp tru'O'c, xut tru'&c 

3.4 Chi phi trà tru'&c 

Chi phi trá tru'&c bao góm các chi phi trá tru'&c ngn han hoàc chi phi trá tru'O'c dài han trén 
bang can dôi ké toàn Va du'o'c phán b trong khoáng thO'i gian trá tru'O'c hoàc th6 gian các 
lo ich kinh té tu'o'ng ü'ng du'c to ra tü' các chi phi nay. 

3.5 Tàisán c6 dinh hü'u hInh 

Tai san c6 dlnh  hQ'u hinh du'Q'c the hin theo nguyen già tfti' di già trl kheu hao lOy kê. 

Nguyen giá tài san có dlnh  hO'u hinh bao góm già mua Va nhO'ng chi phi cO lien quan try'c 
tiep den viec du'a tài san vào sn sang ho?t dng nhu' dci' kien. 

Càc chi phi mua sem, náng cep va dói m&i tài san ce dlnh hU'u hlnh du'ci'c ghi tang nguyen 
già cüa tài san Va chi phi bào tn, scra chCva du'c hch toán vào baa cáo ket qua host dcng 
kinh doanh khi phat sinh. 

Khi tài san c6 dinh hO'u hlnh du'ac ban hay thanh lv', càc khoán lãi hoc le phát sinh do 
thanh l' tài san (là phen chOnh léch giU'a tien thu thuen ti' viêc bàn tài san vO gia trj con lai 
cüa tài san) du'p'c hach toán vào báo cáo ket qua hot dng kinh doanh. 

3.6 Ta! san c6 dinh vO hInh 

Tài san có dnh vO hlnh du'p'c ghi nhn theo nguyen gia tfti' di gia trl hao mon lOy ke. 

Nguyen giá tài san c6 dnh vO hlnh bao gem giá mua va nhci'ng chi phi cO lien quan tryc tiep 
dn vic du'a tài san vào 51r dyng nhu' dy' kien. 

Các chi phi nãng cep Va dei mO'i tài san c dnh vO hlnh du'c ghi tang nguyen giá cüa tái 
san Va các chi phi khàc du'Q'c hch toán vao bào cáo ket qua hot dng kinh doanh khi phát 
sinh 

Khi tài san ce dnh vO hinh du'o'c bàn hay thanh l', các khoan lãi hoàc l phát sinh do thanh 
l tài san (là phn chênh lch giO'a tien thu thuen tü' vic bàn tài san vO'i gia tr con li c1ia tài 
san) du'c hch toàn vào báo cáo ket qua hot dng kinh doanh. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAt CHFNH (tip thea) 
vào ngày 31 tháng 12 nãm 2019 và cho nãm tài chInh kêtthUc cOng ngày 

3. CAC CHNH SACH KE lOAN CHU YEU (tip thea) 

3.7 Khau hao và hao mon 

Khu hao tâi sn có dinh hU'u hlnh vã hao mon tài san c6 djnh vO hlnh du'c trich theo 
phu'cng pháp khâu hao duo'ng thng trong sut thO'i gian hO'u dung u'Oc tInh cOa các tài 
san nhu' sau: 

Phn mm may tInh 4 nàm 
Nhà cCi'a và vat kin trOc 5 - 25 nàm 
May móc, thiêt bi 5 - 17 nàm 
Phu'a'ng tin van tai 6 - 7 nàm 
Thit b van phong 3 - 7 nàm 

3.8 Bait clang san du tu' 

Bt dng san du tu' du'c th hin thea nguyen giã baa gm ca cac chi phi giaa dch lien 
quan tro' di gia tr khu haa tOy ké. 

Các khaan chi phi lien quan dn bt dng san du tu' phat sinh sau ghi nhn ban du du'c 
h?ch taán vâa giá trl con l?i  cOa bt dng san dâu tu' khi Cong ty Co kha nàng thu dLc các 
li Ich kinh té trong tu'o'ng lai nhiu hc'n mo'c hat dng du''c dänh gia ban du cOa bt 
dng san dâu tu' do. 

Khu haa bt dong san du tu' du'c trIch thea pht.vang phap du'ô'ng thng trang su6t thO 
gian hO'u dung u'O'c tInh cOa các bt dng san nhu' sau: 

Dt và h? thng khu Cong nghip cha thuê 33 - 47 nàm 

Bt dng san du tu' khong con du'Q'c trInh bay trang bang can dói k taán sau khi dã bàn 
haàc sau khi bt dng san du tu' dã khong cOn du'c str dung Va xét thy khong thu dLr'c 
la'i ich kinh t trang tu'ng lai to' viêc thanh l' bt dng san du tu' dO. Chênh lch giQ'a tin 
thu thun to' Vic bàn tài san vài gia trl cOn li cOa bat dng san dâu tu' du'c ghi nhn vàa 
baa cáa kt qua ha?t dng kinh daanh trang nàm thanh I'. 

Vic chuy4n to' bt dng san chO sO' hO'u sO' dung hac hang tn kha thành bt dng san 
dàu tu' chi khi CO s' thay dói v muc  dich sO' dung nhu' tru'O'ng hQ'p chU sO' hO'u chm dO't 
sO' dung  tài san dO và bt du cha ben khac thuê hat dng hac khi két thOc giai dan xây 
dv'ng. Viec chuyn to' bt dng san du tu' sang bt dng san chO sO' hO'u sO' dung hay 
hang ton kha chi khi cO sv' thay dOi v muc  dich sO' dung  nhu' cac tru'O'ng hQ'p chO sO' hO'u 
bt du sO' dung  tài san nay hac bt du triOn khai cha muc  dich bàn. Vic chuyn to' bt 
dng san du tu' sang bt dng san chO sO' h&'u sO' dung hac hang tOn kha khOng lam thay 
dOi nguyen gia hay gia tn con li cCia bat dng san ti ngày chuyOn dOi. 

3.9 Chi phi xãy dy'ng co' ban dO' dang 

Chi phi xãy du'ng  c ban dO' dang baa gOm cac chi phi lOy ké lien quan tru'c tiOp dOn vic 
xay du'ng  khu cong nghip, cac cong trinh nhà xu'O'ng, van phOng, bãi du Xe, tram xO' l' 
nu'O'c thai cOa Cong ty ma cac cOng trinh nay chu'a haàn thành ti ngay kOt thOc k' kO taan. 

3.10 Thuetaisan 

Vic xac dinh môt thOa th4n  CO phal là thOa thun thuê tài san hay khOng du'a  tren ban 
chOt cOa thOa thun dO tai thO'i diOm khO'i dOu: lieu  vic thçFc hin thOa thun nay cO phu 
thuc vàa viec  sO' dung mt tài san nhOt dlnh  và thOa thun cO baa gOm diOu khaan ye 
quyên sO' dung  tài san hay khOng. 

Trong tru'&ng hqp COng ty là ben cho thuê 

Tài san thea hQ'p dOng cha thue hat dng du'Q'c ghi nhn là bet dng san dOu tu' trén bang 
can dOi kO taàn. Chi phi trçi'c tiOp ban dOu dO thu'o'ng thaa thOa th4n  cha thuê hat dng 
du'c ghi nhn vàa baa cáa kOt qua haat dng kinh daanh khi phat sinh. 

Thu nhp tO' tiOn cha thue haat dng du'c hch taan vàa baa cáa kOt qua haat dng kinh 
daanh thea phu'ng phap du'&ng thOng trang thO'i gian cha thue. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip thea) 
vào ngay 31 thang 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh két thüc cing ngày 

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEu (tip theo) 

3.11 Chi phi cli vay 

Chi phi di vay bao gm Iãi tin vay Va CáC chi phi khác phat sinh lien quan trçi'c tip den các 
khan vay cüa doanh nghiep. 

Chi phi di vay du'Q'c hach toán nhu chi phi phát sinh trong näm ngoi trü' các khoân dup'c 
von hOa nhu' thea ni dung cUa daan tiép thea. 

Chi phi di vay lien quan trçvc tiOp dOn vic mua sOm, xây du'ng hoc hlnh thành mt tài san 
cci thO cen CO mt thO'i gian di dài dO CO thO du'a vàa sii' dung  thea  muc  dich  dlnh  tru'O'c 
hac dO bàn du'c vOn hOa vàa nguyen giá cüa tài san dO. 

3.12 Các khoán du tu' 

DOu ti VAO Cong ty I/On doanh 

Khaan dOu tu' vàa các Cong ty lien daanh ma trang do Cong ty CO quyOn dOng kiOm saát 
du'qc trinh bay thea phu'a'ng pháp giá gOc. 

CáC khaân phan phOi IQ'i nhun tii' l'i nhun thuOn lOy kO cua CC Cong ty liOn daanh sau 
ngày Cong ty CO quyOn dong kiOm saãt dLC ghi nhn vàa baa Cáa kOt qua haat dng kinh 
daanh cCia Cong ty. CãC khaàn phãn phOl khàc dLPQ'C xem nhu' phOn thu hOi CáC khaàn dOu 
tu Va du''c tri' vàa già trl du tu'. 

Du ttr gop vOn vào dcn vi khác 

DOu tu' gOp vOn vàa da'n v khác du'a'c ghi nhàn thea già goC. 

Dtr phOng giám gia tr/ các khoán cfu tu' gOp vOn 

Du' phong Cha Viec giam giá tr cua các khaàn deu tu' du'a'c lap khi CO bOng chO'ng ChàC 
Chàn Cha thOy CO su' suy giàm già trl cüa CáC khaàn dOu tu' nay vàa ngày kOt thUc kS'  kO 
taàn. 

Tang hac giâm sO du' dci' phông du'c hch taán vàa chi phi tài chinh trang baa càa kOt 
qua hat dng kinh daanh. 

DOutu'nm g/&dOn ngàydaoh?n 

CáC khaân dOu tu' nOm giO' dOn ngay dáa hn du'ci'c ghi nhán thea gia gOc. Sau khi ghi nhn 
ban dOu, Các khaàn dOu tu' nay du'cc ghi nhn thea gia tr CO the thu hOi. CàC khaân suy 
giam già trl cüa khaàn dOu tu' nOu phat sinh du'ci'c hach taãn vàa chi phi tài chinh trang nàm 
trên baa cáa kOt qua ha?t dng kinh daanh va giâm trü' trv'c tiêp gia tn dOu tu', 

3.13 Các khoàn phâi trà và chi phi trich tru'ó'c 

Câc khaan phai trâ và chi phi trich truO'c du''c ghi nhn cha sO tiOn phâi tra trang tu'ng lai 
lien quan dOn hang hOa va dch vu dà nhn du''c khOng phy thuc vàa vic Cong ty dã 
nhãn du'c hOa da'n cOa nha cung cOp hay chu'a. 

3.14 Các khoàn dy'phông 

Cong ty ghi nhn dci' phong khi cO nghia vy n' hien  ti (nghia vy phap IS'  hac nghIa vy lien 
d&i) là kOt qua cia môt sçr kin dã xay ra trang qua khii'. ViC thanh taán nghia vy n nay 
CO the sO dOn dOn sy' giam süt vO nhu'ng li ich kinh tO và Cong ty CO the du'a ra du'Q'c mt 
U&C tinh dang tin cy vO gia tr cCia nghia vu n' do. 

NOu anh hu'O'ng ye gia tn tho'i gian cOa tiOn là trQng yOu thi gia tn cüa mt khaan dci' phong 
cOn du'çc chiOt khOu vO giá trl hin ti sO' dyng t' le chiOt khOu là tç' i tru'àc thuO và phàn 
anh rO nhO'ng rOi ra cci thO ccia khaan na' dO. Khi giá tr cOa khaan d' phong du'a'c chiOt 
khàu, phàn tang IOn thea thO'i gian ccia khaan dy' phông du'cc ghi nhn là chi phi tài chinh. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiëp Phu'ó'c B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip thea) 
vaa ngày 31 thàng 12 nãm 2019 Va cho näm tài chinh kêt thüc cUng ngay 

3. CAC CHIN H SACH KE TOAN CHU 'iEu (tip thea) 

3.15 Các nghip vi bang ngoi t 

Các nghip vy phát sinh bng các dan vi tin t khác v&i dan v tin t k toán cüa Cong ty 
(VND) dLra'c hach toàn thea t' giá giao djch thu'c t vào ngay phát sinh nghip vy theo 
nguyen täc sau: 

- nghip vy lam phat sinh càc khoân phâi thu dt.c h?ch  toàn thea t' già mua cüa ngàn 
hang thia'ng mai  no'i Cong ty chi dnh khách hang thanh toán; và 

- nghip vy lam phãt sinh các khoàn phâi trá dc hach  taàn thea t' giá bàn cüa ngan 
hang thu'ang mai  no Cong ty dy kn giaa dlch. 

Tai ngày kt thUc k' k& taán nàm, càc khaàn myc tin te CO g6c ngaai t dLc dành giá al 
thea t' già giaa dich thy'c té tai ngay cüa bng can d61 ké taàn thea nguyen tàc sau: 

- các khan myc tin t du'c phàn lai là tài sn duc dánh giá al thea tç' giá mua cüa 
ngàn hang thu'ang mai  na Cong ty thu'O'ng xuyên CO giaa djch; và 

- các khaân myc tin t du'c phàn aai  là n' phâi trà du''c dãnh gia al thea t' gia bàn 
cOa ngân hang thu'a'ng mai  na'i Cong ty thu'O'ng xuyên CO giaa dlch. 

Tét câ cãc khan chênh loch  t' gia phát sinh th.rcvc hach  taàn vàa baa càa két qua haat 
dOng kinh daanh. 

3.16 Phân chia Io'i nhuân 

Li nhuân thun sau thué thu nhp daanh nghiep CO the duac chia cha các cé dOng sau khi 
du'c dai  hi d6ng cé dOng phe duyt va sau khi dã trIch lap càc qu9 dci' phOng thea iu ie 
côa Cong ty và càc quy dlnh  cüa pháp lut Vit Nam. 

COng ty trIch 1p càc qu9 dci' phông sau tü' li nhun thun sau thué thu nhp daanh nghip 
cüa Cong ty thea dé nghi cüa Hi déng Quan trj Va du'Q'c càc Ce dOng phe duyt tai dai hi 
dOng Ce dOng thii&ng niên: 

Qu2 du t& phát trin 

Qu9 nay du'Q'c trIch 1p nhm phyc vy vic mO' rng haat dng hac déu tu' chiéu sàu cüa 
Cong ty. 

Quç' khen th.i&ng, phUc Iq'i 

Qu9 nay du'c trich 1p d khen thu'O'ng, khuyén khich vt chét, dem al l'i ich chung Va 
nang caa phüc li cha cong nhàn viên, và du'c trinh bay nhu' mt khaân phâi tra trên bang 
can del ké taàn. 

3.17 Lãi (/6) trên c6 phiu 

Lài (16) ca ban trén cé phiéu du'ac tinh bng càch chia li nhun hac 6 sau thué phãn be 
cha cé dOng sO' hu'u cé phiéu phé thông cüa COng ty (sau khi dã diêu chi'nh cha viec  trIch 
lap qu9 khen thu'O'ng, phUc lo'i) cha s6 lu'Q'ng binh quàn gia quyén cOa Se Ce phiéu phé 
thông dang lu'u hành trang nàm. 

Lãi (16) suy giam trén cé phiéu du'c tinh bng cách chia l'i nhun hac 6 sau thuê phan 
bó cha Co dOng sO' hCi'u cO phiOu phO thông cüa COng ty (sau khi dã diu cft'nh cha cO tt.'i'c 
cUa cO phiOu u'u dài CO quyén chuyén dOi) cha sO lu'p'ng blnh quan gia quyOn cUa sO cO 
phiOu phO thông dang lu'u hanh trang näm và sO lu'c'ng blnh quan gia quyén cia cO phiOu 
phO thông sO du'ci'c phát hành trang tru'äng hçp tét cO càc cO phiOu phO thông tiém näng CO 
tác dng suy giam du du'a'c chuyén thành cO phiéu phO thông. 

14 



Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H (tip thea) 
vào ngãy 31 thàng 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chinh ktthüc cOng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

3.18 Thông tin b phn 

Mt b phn là mt hp phn Co th xàc djnh rieng bit cOa Cong ty tham gia vào vic bàn 
hang và cung cp càc dlch  vu lien quan (b phn du'Q'c chia theo hoat dng kinh doanh) 
hoc bàn hang và cung cap dich vt,i trong mt môi tru'ô'ng kinh t cy th (b phn thi'p'c chia 
thea khu vy'c dja I'). M môt b phan nay chIu  rOi 10 Va thu dLc l'i Ich khàc biet  so vO'i 
càc b phn khác. 

Hoat dông chinh hiên nay cüa Cong ty là xây du'ng Va kinh doanh c s ha tang khu Cong 
nghip tai Thành phó H6 Chi Minh; và cung cap dlch  vy cho khu ché xuàt, khu cong nghip. 
Dóng thai, hoat dông kinh doanh cOa Cong ty chO yu du'c thy'c hin trong lành th Vit 
Nam. Do dO, Ban Tng Giàm d6c nhàn dInh  a Cong ty chi cO mt b phn thea haat dng 
kinh doanh là xày dcvng và kinh doanh c sO' ha tang khu cOng nghip, cung cap djch vy 
cha khu ch xut, khu cOng nghiep và khu vy'c dla  l' là Vit Nam. Thea dO, thong tin thea 
bô phan Se khOng trinh bay. 

3.19 Ghi nhân doanh thu 

Doanh thu du'Q'c ghi nhân khi Cong ty cO kha nàng nhn duc càc IQ'i Ich kinh té CO th xàc 
dinh du0'c môt càch chc chn. Doanh thu du'c xàc dinh thea già tr ho l cUa khoân dà thu 
hoàc Se thu duc sau khi trü' di cac khon chit khu, giàm già hang bàn haàc hang bàn b! tie 
lai. Càc diêu kin ghi nhn Cu th sau dày cOng phâi duc dàp o'ng khi ghi nhn doanh thu: 

Doanh thu cho thuê dt và ha tng khu cong nghip 

Cong ty dã ghi nhn doanh thu thea hu'&ng dn cOa Cong van s6 1103/BTC-CDKT ngày 22 
thàng 1 nàm 2016 cOa Bô Tài ChInh. Thea dO, khi chu'a thu dO 95% tin cho thuê thea hp 
dng, Cong ty thçvc hin phàn b6 dn doanh thu thea thai gian cho thuê. Viec  ghi nhân toàn 
bô doanh thu con lai  chi du'a'c thy'c hiên khi Cong ty thu du'Q'c tO' 95% s6 tién cho thuê tO' 
ben di thuê. 

Doanh thu cung cp d/ch vu 

Daanh thu du'a'c ghi nhàn khi haàn thành cung cap dich vu. 

Ti4n cho thuê 

Thu nhap tO' tin cho thuê tài sen thea ho'p dng thuê haat dông du'Q'c hch taàn thea 
phu'o'ng phap du'&ng thàng trang su6t thai gian cho thuê. 

Tin Iãi 

Doanh thu dc ghi nhn khi tin lài phàt sinh tren co' sO' d6n tIch (CO tmnh dn IQ'i tCrc ma 
tài san dem ai) trO' khi kha nàng thu h& tin lãi khOng chàc chàn. 

3.20 Thud 

Thus thu nhp h/en hành 

Tài san thu thu nhâp va thu thu nhp phài np cho nàm hiên hành và càc nàm tru'O'c 
du'c xàc dinh bang so tin dr kiOn dc thu h6i tO' hoc phai np cho Ca quan thu& dy'a 
trên càc mO'c thuê sut và càc lut thu cO hiu lci'c dn ngày kOt thOc k' kO taàn nàm. 

Thu thu nhp hiên hành duc ghi nhn vaa baa càa kOt qua haat dng kinh doanh ngaai 
trO' tru'O'ng hp thu thu nhp phàt sinh lien quan dOn mt khaân myc du''c ghi thOng vàa 
vOn chO sO' hO'u, trang tru'ang hp nay, thuO thu nhp hin hành cOng duc ghi nhn tryc 
tiêp vaa vOn chO sO' hG'u. 

Cong ty chi dac bO trO' càc tài san thuO thu nhp hin hành và thuO thu nhp hin hành 
phai nôp  khi Cong ty cO quyOn hp phàp dc bU trO' giO'a tài san thuO thu nhp hin hành 
v&i thuO thu nhp hin hành phâi nôp  và Cong ty dy' dlnh  thanh taàn thuO thu nhp hin 
hành phal flop và tài san thuO thu nhp hin hành tren Ca sO' thuOn. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO cÁo TAI CHINH (tip theo) 
vao ngay 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nãm tái chinh két thüc cOng ngãy 

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEu (t16p thea) 

3.20 Thuê (tip theo) 

Thué thu nhp hoãn Ii 

Thué thu nhp hoàn I?i  d1i9'c xác dnh cho các khoán chênh léch tam tho'i vào ngày kt thüc 
kS' ké toán nàm giO'a c s tmnh thu6 thu nhap cüa các tái san vá nc phâi trâ Va giá th ghi só 
cOa chUng cho mçic dich lap báo cáo tái chInh. 

Thué thu nhap hoàn li phal tra du'c ghi nhn cho tt câ các khoân chênh loch  tam thôi 
chiu thu. Tài san thué thu nhap hoàn lai cn du'cyc ghi nhân cho tt cà các chênh léch tam 
thô'i du'cc khu trO', giá tr du'o'c khu trO' chuyn sang các näm sau cOa các khoan 6 tInh 
thué va các khoan u'u däi thué cha sO' dçing, khi chãc chn trong tng lal sê có lQ'i nhun 
tInh thuê d sO' dung nhu'ng chênh léch tam thO du'Q'c khu trO', các khoan 6 tInh thu6 Va 
các u'u dã thu chu'a sO' dyng nay. 

Gá trl ghi s6 cUa tài san thu thu nhp doanh nghip hoän lai phai du'c xem xét Ii vào 
ngày kêt thOc k' ké toán nàm Va phal giam giá tn ghi s6 cUa tài san thu thu nhp hoãn li 
dn mCi'c bào dam chc chn cO dO ftyi nhuàn tInh thu cho phép Io'i Ich cOa môt phn hoàc 
toàn bô tài san thu thu nhap hoãn l?i  du'cc sO' dyng. Các tài san thué thu nhap doanh 
nghiep hoãn lai chu'a ghi nhãn tru'O'c dày du'cc xem xét lal vào ngay kt thOc kS'  k toán 
nàm va du'o'c ghi nhãn khi ch& chn Co dO l'i nhuàn tinh thu6 d cO th6 sO' dung  các tai 
san thu thu nhp hoàn l?i  chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thus thu nhâp hoàn lai Va thu thu nhp hoãn li phai tra du'o'c xác dlnh  theo thu 
sut dci' tlnh se áp dung cho nàm tài chlnh khi tài san du'c thu hOi hay n phai tra du'c 
thanh toán, dL1'a trén các mCrc thu6 sut Va lut thué cO hiu lyc vào ngày két thOc k' ké 
toán nàm. 

Thué thu nhâp hoãn lai du'c ghi nhn vào baa cáo két qua hoat dng kinh doanh ngoi trO' 
tru'ng hp thu6 thu nhap phát sinh lien quan den mt khoan myc du'c ghi thang vào vón 
chO s hO'u, trang tru'ng ho'p nay, thuê thu nhap hoãn al cOng du'a'c ghi nhn try'c tiêp vào 
yen chO sO' hcpu. 

Cong ty chi' du'cc bO trO' các tài san thué thu nhp hoàn l?i  Va thué thu nhp hoàn l?i  phai 
tra khi Cong ty cO quyén hQ'p pháp dt.c bO trO' giG'atai san thué thu nhp hin hành vO'i 
thu thu nhp hin hành phal np Va các tài san thuê thu nhp hoãn li Va thué thu nhp 
hoãn al phai tra lien quan tO'l thué thu nhp doanh nghip du'Q'c quan l' bO cOng mt c 
quan thué d61 v&i cOng môt do'n v chju thué. 

3.21 Các ben lien quan 

Các ben du'a'c cai là ben lien quan cOa Cong ty néu mt ben cO kha nang, try'c tiép hoc 
gián tiép, kiém soát ben kia hoc gay anh hti'&ng dáng ké tO'i ben kia tnang vic na các quyét 
dnh tài chinh va hot dng, hoc khi Cong ty Va ben kia cOng chlu  sçi' kiém saát chung 
hoc anh hiO'ng dáng ké chung. Các ben hen quan cO the là các cong ty hoc các cá nhàn, 
baa gem các thành viên gia dlnh than cn cOa các Ca nhàn duc cal là hen quan. 

4. TIEN VA CAC KHOAN TIYYNG DU'O'NG TIEN 

SO cu61 nãm 

VND 
s6 dâu nãm 

Tién mat 177.950.000 32.732.000 
Tien gO'i ngân hang 6.257.119.1 95 4.231.232.182 
Các khoan tu'cYng du'o'ng tién (*) 66.000.000.000 453.000.000.000 

TONG CONG 72.435.069.195 457.263.964.182 

(* Day ha các khoan tin gO'i t?i  các ngàn hang thng mi cO k' hn g6c du'&i ba (3) 
thang Va hu'O'ng hal suet áp dung. 
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Cong ty C6 phn Khu COng nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngay 31 thang 12 nãm 2019 và cho näm tài chlnh kt thüc cOng ngày 

5. DAU TI? NAM GIU' DEN NGAY DAO HN 

Dày là khoân tièn gOi CO kS' han  tai  các ngãn hang thu'o'ng mal cO kS'  hn góc tCr sáu (6) 
tháng den mu'O'i hal (12) thang Va hu'&ng lãi sut àp dyng. 

Mt sO khoán du tu' nm gi dn ngày dáo han  vO'i tOng giá tr là 60.000.000.000 VND 
du'cc dUng lam tài san th chp cho càc khoàn vay tal  Ngan hang TNHH MW Shinhan Viet 
Nam Va Cong ty Ou tu' Tài chinh Nhà nu'àc Thành phO HO Chi Minh (Thuyt minh sO 20). 

6. PHAI THU KHACH HANG VA IRA TRLJ'&C CHO NGU'&I BAN 

6.1 Phài thu ngn hn cüa khách hang 

SO cuOi näm 

VND 

SO du näm 

Phái thu khách hang thuê dt khu cong nghip 84.914.741.913 63.493.480.552 
- Cong ty TNHH So'n Jotun Vit Nam 13.5 15.425.000 
- Cong ty CO phn Thy'c phm CJ Cu Tre 8.809.527.376 8.119.605.638 
- Cong ty CO phM Du'c phm Fremed 5.677.314.794 5.149.496.000 
- Chi nhánh COng ty TNHH Du Thy'c vt 

Cal Lan ti Hip PhLr&c TP HO Chi Minh 5.262.205.430 5.262.205.430 
- Cong ty TNHH Honda Logicom (Viêt Nam) 4.915.900.000 4.915.900.000 
- TOng Cong ty Bu'u Din Vit Nam 4.726.476.245 4.726.476.245 
- COng ty TNHH Tsurumi Pump Vit Nam 4.397.853.501 4.397.853.501 
- Khác 37.610.039.567 30.921.943.738 

Khác 2.233.532.930 1.384.503.735 

TONG cQNG 87.148.274.843 64.877.984.287 

Di.i' phOng phài thu ngan hn khO dOi (626.678.964) (626.678.964) 

GIA TR! THUAN 86.521.595.879 64.251.305.323 

Trong dO.' 
Phái thu các ben khác 
Phâi thu ben lien quan (ThuyOt minh sO 28) 

86.445.567.956 
76.027.923 

64.221.869.323 
29.436.000 

.4 
N 

Mt sO khoán phai thu dâ du'c Cong ty th chp d dam bao các khoân vay t?i  Ngan hang 
Thu'o'ng mai CO phn Cong thu'o'ng Vit Nam và Ngan hang Thu'ng mal  CO phn Du tu' 
và Phàt tri4n Vit Nam (Thuyét minh sO 20). 

3 

6.2 Trà tru'&c cho ngLFO'i ban ngn h?n 

SO cuOi näm 

VND 

S6dunäm 

Trã tru'O'c cho ben lien quan (Thuy4t minh sO 28) 10.573.314.466 100.889.793.238 
Trà tru'O'c cho ngu'O'i bàn 170.192.194 727.079.094 

TONG CONG 10.743.506.660  101.616.872.332  
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H (tip theo) 
vào ngày 31 thãng 12 näm 2019 Va cho nãm tài chinh kêtthOc cUng ngay 

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC 

SO cu& näm 

VND 

s6 du näm 

Chi tam ü'ng bi thu'O'ng giai phóng mat bng 38.982.203.171 292.789.745.873 
Phai thu Nhâ nu6'c chi phi xây du'ng 
cu Rach Rop I - Giai doan 2 25.807.039.909 1.395.156.272 
phai thu Iãi tin gO'i ngãn hang 18.450.717.852 8.144.071.093 
Phái thu Nhà nc chi phi xay du'ng 
cu Mu'o'ng LO'n I - Giai doan 2 14.996.840. 910 1.337.518.636 
Thu ngân sách Nhà may xü I' nuOc thai 7.640.205.380 3.258.610.198 
Tam Crng cho nhãn viên 1 .620.285.400 5.334.892.408 
Khãc 598.281.701 79.134.426 

TONG CONG 108.095.574.323 312.339.128.906 

S6 du' nay cha bao gm khoân Iãi pht do chm thanh toán Cong n theo hQ'p dng cho 
thuê Ii dat so 09/HDT/HIPC.09 vâ cãc van ban lam vic vO'i Cong ty C phn Hung 
Vu'ng. Tai ngay Ip báo cao tài chInh nay, Cong ty dang trong qua trinh lam viec  vO'i khách 
hang nay d quyét toan gia trl cn ghi nhn, phü hp vài yêu cu cüa Kim toan Nhà nu'o'c 
Khu VIYC 4 theo Blén ban di chiêu vao ngày 18 thang 12 nàm 2018. 

8. HANGTONKHO 

So du' hang tOn kho thO hin gia trl nguyen vt lieu sé duc sO' dung  cho ho?t dng cung 
cap nu'O'c Va xCi' l' nu'O'c thai cOa Cong ty. 
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COng ty C6 phn Khu Cong nghip Hiep Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH (tip theo) 
vào ngây 31 thang 12 nàm 2019 Va cho näm tâi chinh kt thUc cOng ngày 

9. TAI SAN CO D!NH  HU'U H1NH 

Nguyen giá: 

Nhà ca, vat kin trUc May mOc và thit bj Phu'ang tiên van tái Thit bj van phOng 
VND 

T6ng cOng 

SO du näm 44.701.430.350 2.094.508.047 13.618.711.098 1.833.349.669 62.247.999.164 
Mua trong näm 603.051.000 - 87.681.817 690.732.817 
Thanh I - (510.417.252) - (510.417.252) 

SO cuOl näm 44.701.430.350 2.697.559.047 13.108.293.846 1.921.031.486 62.428.314.729 

Trong dO: 
Dä khu hao hét 294.760.273 1.104.366.354 8.516.787.146 825.111.669 10.741.025.442 

Giá tn khãu hao IOy kê: 

S6du nàm 10.892.573.641 1.534.213.840 10.456.941.351 1.011.492.088 23.895.220.920 
Khu hao trong nàm 1.776.266.808 382.002.979 655.929.516 376.772.134 3.190.971.437 
Thanh I' - - (510.417.252) (510.417.252) 

S6cuOi nãm 12.668.840.449 1.916.216.819 10.602.453.615 1.388.264.222 26.575.775.105 

Giá trj con Iai: 

S6du nâm 33.808.856.709 560.294.207 3.1 61.769.747 821.857.581 38.352.778.244 

So cuoi nàm 32.032.589.901 781.342.228 2.505.840.231 532.767.264 35.852.539.624 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH (tip theo) 
váo ngay 31 tháng 12 näm 2019 và cho näm tài chInh kt thUc cüng ngay 

10. BAT OQNG SAN DAU TU' 

VND 

o4t Va h? tang 
khu cOng ngh/ep 

Nguyen giá: 

So du nàm 
Xãy dyng c bàn d& dang hoán thánh 
fJiOu chrnh khác 
Cho thuê tai dt vâ c sc ha thng Co lien quan 
dá ghi nhn doanh thu mt In 

SO cuOi nãm 

1.551 .427.239.457 
345.909.722.776 
(6.535.641.000) 

(416.225.619.361) 

1.474.575.701.872 

Giá trl  khâu hao Iüy kê: 

SO du näm 
Khu hao trong nãm 
Cho thuê ?i dOt Va co' sO' ha tOng CO lien quan 
dã ghi nhân doanh thu môt IOn 

So cuOl näm 

246.013.767.757 
455.485.701 .426 

(416.225.619.361) 

285.273.849.822 

  

Giá tn con Iai: 

SO dOu nàm 1.305.413.471.700 

So cuOi nãm 

ThuyOt rn/nh bó sung 

Cáo khoàn doanh thu và chi phi hot dng lien quan dOn bOt dOng san dOu tu' du''c trinh 
bay nhu' sau: 

VND 

Nàrn nay Nãrntru'&c: 

Thu nhàp cho thué bOt dong san dOu tu' 578.559.605.436 900.934.997.858 
Chi phi ho?t dng kinh doanh trçi'c tiOp 
cUa các bOt dông san dOu tu' 
tao thu nhap cho thuê trong nãm (589.959.700.8 16) (702.329.492.732) 
Anh hu'O'ng tü' viec diêu chinh giá vOn 
do cap nhât lai ngân sách (541.141.410.841) (345.069.285.251) 
Dc? phong phài trà cho các hçp dông 
cho thuê dOt CO rüi ro tO'n (274.639.989.461) - 

Giá tr hp l' ca cáo bOt dông san dOu tu' chu'a du'o'c dánh giá Va xác dlnh  môt cách chinh 
thü'c vào ngay 31 tháng 12 nãm 2019. Tuy nhiên, du'a trên t le cho thuê lal thçi'c tê, Ban 
TOng Giám dOc tin tu'O'ng rOng giá tn hQ'p l' cüa cáo bOt dOng san dOu tu' nay tu'o'ng du'o'ng 
vO'i giá tr con l?i  vào ngay nay. 
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Cong ty 06 phn Khu COng nghip Hip Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAa CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngày 31 thäng 12 nàm 2019 và cho nàm tài chFnh kt thic cOng ngay 

11. CHI PHI XAY DIFNG ca BAN DY DANG 

VND 
S6 cu6i näm S6 du näm 

Dt và h tng khu cOng nghiep — Giai doan II 
Dt và ha tng khu cOng nghip — Giai doan I 
Dt và ha tng khu cong nghip — Giai doan Ill 
Khu càng Hip Phu'O'c 
Khu do thj Hip Phu'àc 
Khu dan cu' Hip Phu'O'c 1 

TONG cQNG  

635.723.762.256 358.950.669.577 
208.402.929.663 72.657.021.840 
114.901.012.893 114.898.012.893 
102.243.038.566 102.243.038.566 
61.247.451.685 61.247.451.685 
4.956.052.259 4.590.506.805 

1.127.474.247.322 714.586.701.366 

12. LAI VAY BU'Q'C VON HOA 

Trong nàni, Cong ty dã von hOa chi phi lâi vay vO'i tOng sO tin là 43.575.773.980 VND (nàm 
2018: 40.005.444.987 VND). ày là các khoàn lâi phát sinh tO' các khoàn vay nhàm tài tr 
cho viéc xây du'ng dir an Khu Cong nghiep Hiêp Phu'O'c - Gial don II cOa Cong ty. 

13. DAU TU' TAI CHINH DAI HIN 

13.1 Du tu' vao cong ty lien doanh 

VND 

S6 cu61 näm S6 cfu näm 

Giá góc Dy' phOng Giá g6c Dy' phOng 

COng tyTNHH Khu 
K9 ngh Viet Nhât 47.331.000.000 (6.141.806.300) 47.331.000.000 (5.305.988.352)  

Dày là khoàn gOp vOn vào Cong ty TNHH Khu 1<9 ngh Viet Nht vO'i sO tin 
47.331.000.000 VND, chim 45% vOn diu l cüa cong ty nay. Host dng chinh trong nàm 
cüa Cong ty TNHH Khu K9 nghe Viet Nht là cho thuê nhà xu'&ng, hi tru'O'ng, van phong 
và kho bäi. 

13.2 Du tu'góp v6n vào don vjkhác 

VND 

S6 cu6i näm S6 du näm 

Giá g6c Dy' phOng Giá g6c Dy' phOng 

Cong ty CO phn 
Long Hu 16.698.354.991 (1.549.072.941)  16.698.354.991 

 

  

Dày là khon du tu' 975.485 cO phiu, tu'o'ng du'o'ng 2% vOn cO phn vào Cong ty CO phn 
Long Hâu ('LHG"). 
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Cong ty C phn Khu COng nghip Hip Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO iAi CHINH (tip theo) 
vão ngáy 31 tháng 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh kétthUc cUng ngày 

14.  CHI PHI TRA TRU'&C DAI HI3N 

S6 cu& näm 
VND 

s6 du näm 

Chi phi sra chu'a lO'n tâi san 2.765.370.430 5.801.774.551 
Chi phi hoa hong 970.397.635 5.117.862.508 

TONG CONG 3.735.768.065 10.919.637.059 

15.  PHAI TRA CHO NGIJ'Oi BAN 

VND 
s6 cu& näm SO c1u näm 

Ngàn han 45.319.463.911 57.723.531.518 
Phài trà cho các ben khác 45.319.463.911 57.196.968.026 
- COng ty c6 phn Du ti.r H? tang DOng Scm 16.455.960.120 
- Cong ty TNHH Thu'ang mi Va Xây du'ng 

Trung Chinh 10.034.784.2 15 
- Cong ty TNHH Koastal Eco Industries 4.457.800.000 8.33 1.000.000 
- Cong ty c6 phn Du tu' Xay di,."ng DMA 3.503.254.286 
- COng ty TNHH Xay dy'ng vá Thu'o'ng mi 

Tun Danh 2.977.400.000 20.102.372.339 
- Các nhà cung cp khác 7.890.265.290 28.763.595.687 
Phai trà ben lien quan (Thuyt minh s6 28) 526.563,492 

Dài hn 4.024.289.642 4.024.289.642 
Phài trà ben lien quan (Thuyét minh s6 28) 4.024.289.642 4.024.289.642 

TONG CONG 49.343.753.553 61.747.821.160 

16. THUE vA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NU'C 

Thu thu nhp 

So du näm Thng trong nãm Giâm trong näm 

VND 
SO cu61 näm 

doanh nghip 12.959.913.807 15.602.432.111 28.562.345.918 
Thu giá tr 
gia tang 6.191.582.287 52.181.833.311 (41 .404.562.194) 16.968.853.404 
Thu thu nhp 
cä nhân (2.557.003.003) 2.307.603.855 (2.187.270.427) (2.436.669.575) 

TONG CONG 16.594.493.091 70.091.869.277 (43.591.832.621) 43.094.529.747 

Trong ctó: 
Phâithu 19.151.496.094 45.531.199.322 
Phái trà (2.557.003.003) (2.436.669.575) 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c Bog-ON 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tip thea) 
vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nàm tài chinh két thUc cüng ngày 

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN 

S6cu6inãm 

VND 

SO cYu nãm 

Trich tru'c chi phi hoàn thành du' an (*) 2.144.475.193.271 1.168.625.181.904 
Chi phi lãi vay von hóa 698.499.315 491.468.691 
Khác 57.863.636 66.863.636 

TONG CONG 2.145.231.556.222 1.169.183.514.231  

(*) S du' nay th hiên phn trich tru'c chi phi hoàn thành du' an thea ngân sách du tu', 
trong 66 baa gm trich tru'&c tin thuê dt tr giá là 1.563.689.479.805 VND du'a'c xác 
dinh du'a trén da'n gia thuê tam tInh là 1.764.000 VNO/m2 theo h so' thm dinh phu'o'ng 
an giá dt dã du'cyc S& Tài Nguyen và MOi Tru'O'ng de trinh len Hôi dOng thm dinh giá 
dat Thành Phô H Chi Minh ngày 22 thang 8 nàm 2019. Vào ngay 1p  baa cáo tài chinh 
nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vo'i các Ca' quan Co thm quyên côa 
Thành ph Hc3 Chi Minh d xác dinh gia thuê cui cung. 

18. DOANH THU CHU'A THU'C HIEN 

s6 cuOl nàm 

VND 

s6 cYu nàm 

Cho thuê dt Va ha thng khu cong nghp 474.678.396.740 662.794.140.753 

Trong dO: 
Ngn han 404.965.420.733 598.388.365.260 
Dài han 69.712.976.007 64.405.775.493 

Ooanh thu chu'a thi'c hiên th4 hiên s6 tin dã xut hóa da'n và thu tin khách hang theo tin 
d ccia hQ'p dng cho thuê li dt và ha thng khu Cong nghip nhu'ng chu'a do diu kin ghi 
nhân doanh thu. 

19. PHAI TRA NGAN H1N KHAC 

s6 cu61 nãm 

VND 

s6 du näm 

K qu9, k' cuo'c (*) 
C3 tCvc phái tr (**) 
Nn tái dinh Cu' KCN Hiêp Phu'&c — Giai doan II 
Phi duy tu bào du'&ng 
Khác  

74.528.693.063 
60.000.000.000 
14.360.209.142 
12.720.033.922 
4.598.767.595  

76.790.493.263 
60.000.000.000 
11.058.389.437 

3.265.035.389 

TONG CQNG 166.207.703.722 

 

151.113.918.089 

   

(*,) Dày là khoân k' qu9, k' cu'o'c nhãn tü' khách hang cUa càc thOa thun cho thué al dat 
(thea hcp dOng dt ccc) sé du'c cn trü' vàa tin thuê dt trang tu'a'ng lai và cáo khoân 
k' qu9, k' cu'a'c khác. 

(**) Thea Nghi quyt Dai hOi 66ng Co dOng sO 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngay 28 thàng 
6 nãm 2019, cáo cO dOng cCia Cong ty dä thông qua vic th'c hien  chia cO tU'c näm 
2017 thea tç' l là 10% trén vOn diêu lë tai ngay 31 thang 12 nãm 2017 sau khi hoàn tt 
cáo nghia vu thanh toán cho Nhà nu'&c thea quy dlnh. 
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Câng ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'àc B09-DN 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vâo ngày 31 thãng 12 nãm 2019 và cho näm tài chinh kt thüc cüng ngày 

20. VAY 

Ngãn hn 
Vaydai handnhantrâ 

SO dáu näm Tang trong nám 
Phânloainçydàihan 

Giám trong näm dn han trá 

VND 

SO cu6i nãm 

(Thuyét minh so 20.1 và 20.2) 64.981.882.189 (62.982.588.127) 119.987.518.258 121.986.812.320 

Dài hn 
Vay ngan hang (Thuyét minh sO 20.1) 330.765.405.938 115.224.326.880 (103.303.848.560) (115.948.268.258) 226.737.616.000 
Vay Cong ty Eu tu' Tài chFnh Nhà nu'O'c 
Thành phO H6 Chi Minh (Thuyêt minh sO 20.2) 47.090.200.000 5.788.000.000 (4.039.250.000) 48.838.950.000 

377.855.605.938 121.012.326.880 (103.303.848.560) (119.987.518.258) 275.576.566.000 

TONG CQNG 442.837.488.127 121.012.326.880 (166.286.436.687) - 397.563.378.320 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tiêp theo) 
vào ngày 31 tháng 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chinh kêtthUc cOng ngay 

20. VAY (tiêp theo) 

20.1 Vay ngãn hang dài h?n 

Ngaycfáohan 

TO' ngay 5 tháng 3 Tai trp' phãt triOn Khu 
nam 2020 dOn Cong nghip Hip Phu'O'c 

ngày 5 thang 12 - Gial doan II 
nam 2022 

TO' ngay 29 tháng 1 
nam 2020 dOn 

ngay 29 tháng 4 
nam 2021 

Ngay 30 thang 9 Tal tr xay cOu Rach Rop 
nãm 2020 1 (Giai doan II) tai Khu 

Cong Nghiep Hiep Phu'O'c 
- Giai doan II 

TOn ngan hang 

Ngan hang Thu'cng mai 
C phn Cong thu'cYng 
Viêt Nam - Chi nhành 
Sài Gôn 

Ngan hang Thu'cYng mai 
Co phn Dâu tu' vâ 
Phát triOn Viet Nam 

Ngan hang TNHH MTV 
Shinhan Viet Nam 

NgOn hang TMCP Sal Con 
Cong Thu'cng 

TONG CONG 

Trong JO: 
Vaydàihan dnhantrá 
Vay dài han  

s6 cu61 nãm 

VND 

314.873.000.000 

17.857.200.000 

6.042.762.320 

5.912.216.000 

344.685.178.320 

117.947.562.320 
226.737.616.000  

H/nh thCrc dam bào 

Lãi QuyOn dôi nçy và các khoan phai thu phát sinh 
suOt cc tO' môt so hqp dOng cho thuO al dOt 
s& + 3 

QuyOn dôi no vã các khoan phâi thu cOa cac 
hcp dOng cho thuO al dOt ti 10 A16c, B4a, 

C16a-2, C5b, thOa thuãn ye vc sO' dung 0 dOt 
A8-2 va A8-3 va hp dong dt cpc 0 C2 Khu 

Cong nghip Hip Phu'O'c Giai don 

7,5 TiOn gO'i tai Ngân hang Thu'o'ng mai CO phOn 
Dâu tu' v Phãt triOn - Chi nhãnh 

PhO M9 Hu'ng CO k' hn 12 tháng v&i giá trj 
30.000.000.000 VND theo Ho'p dOng flOn gO'i sO 

07/20 1 8/HDTG/KHDN.3064554 

7,8 Tin chOp TO' ngay 7 thàng5 DOu tu' xãy du'ng cOu 
näm 2023 den Mu'ng LO'n 1 (Giai doan 

ngày26thãng 11 II) tai KCN Hiêp Phu'àc, 
nam 2023 Nhà Be, TPHCM 
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Cong ty C phân Khu Cong nghip Hip Phc B09-DN 

THUYET MINH BAD CÁO TAI CHNH (tièp theo) 
vao ngày 31 thàng 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh kêtthüc cüng ngày 

20. VAY (tip theo) 

20.2 Vay COng ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'ó'c Thành ph6 H6 ChI Minh 

Khoán vay s6 cu61 nãm Ngaydaohan Muc dIch vay Lãi sut HInh thU'c dam báo 

VND (%/nãm) 

Khoân vay 1 22.878.200.000 TO' ngày 22 thang 2 Tài tro' cong trinh xãy 8,875 Quyn tài san phat sinh Va quyn thu hung 
nãm 2020 dn du'ng nhà may xO' l' nu'&c doanh thu tO' hQ'p dng thuê dt ti 

ngày 22 tháng 8 thai module 1 Giai doan II Khu Cong Nghiep Hiep Phu'&c - Giai doan I 
nãm 2027 

Khoân vay 2 30.000.000.000 TO' ngay 10 thang 2 Tài trQ' Cong trinh xây 8,950 Tin gO ti Ngan hang Thu'o'ng mi C phn 
nàm 2020 du'ng nhà may xO' ' nu'O'c Viêt A - Trung tam Khách hang doanh nghip lO'n 

den ngày 10 thai module 1 Giai doan II phia Nam có k' han 12 tháng v&i gia tn 
thang 11 nãm 2029 30.000.000.000 VND theo Ho dong tin gCri s6 

05/HDTG-TTKHDNLPN/2019 

TONG CONG 52.878.200.000 

Trong JO: 
Vaydaihan J4n hntrà 4.039.250.000 
Vaydaihan 48.838.950.000 

21. DU' PHONG PHAI TRA DAI HAN 

Dày là khoan du' phong cac chi phi bt buc phái trâ, phat sinh tO' cac nghTa vçi lien quan dn các hp'p dOng cho thuê dt dã k' kt, vLrt qua lo ich kinh t 
dci' tinh thu du'g'c tO' cáo hcp dOng nay. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghp Hp Phu'àc B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngáy 31 tháng 12 nàm 2019 và cho 
nãm täi chinh kt thUc cOng ngày 

22. VON CHU ScYHU'U 

22.1 71nh hinh tang giám v6n chü s& hU'u 

Nãm tru'o'c 

V6n CO phn Thong  du' vOn c6 phn Qul c7u tu' phát trin 

Lii nhuãn sau thuO 
chu'a phan ph& 

(I IUy ké) 

VND 

TOng cong 

Södunäm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 265.745.459.435 1.006.953.511.785 
L6 thun trong nàm (151.031.362.165) (151.031.362.165) 
C6tO'ccong b6 (60.000.000.000) (60.000.000.000) 
Trich lap qu9 khen thu'ó'ng, phOc lçi (7.332.976.824) (7.332.976.824) 
Qu9 thithng ban diu hành (4. 124.799.464) (4.124.799.464) 
ThU lao Hi dng Quân tr, 
Ban Diu hänh vä Ban Kim soát (576.000.000) (576.000.000) 

So cuOi nãm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 42.680.320.982 783.888.373.332 

Näm nay 

SO du näm 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 42,680,320.982 783.888.373.332 
LO thun tron nãm - (787.595.565.40 1) (787.595.565.401) 
ThU lao Hi cong Quàn trj, Ban Diu 
hành và Ban Kim soát (521.000.000) (521.000.000) 

SO cuOi näm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (745.436.244.419) (4.228.192.069) 
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Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYT MLNH BAO CÁO TAi CHINH (tip theo) 
vâo ngay 31 tháng 12 näm 2019 và cho nãm tãi chInh két thUc cUng ngay 

22. VON CHU sY HU'U (tiép theo) 

22.2 Chi tiét v6n c6 phn 

Cong ty TNHH MW Phãt 
trién Cong nghiep Tan Thun 
Cong ty Co phén u tu' Xây 
dv'ng Tuén LQc 

s6 cuói nãm S6 du nãm 

VND 

243.261.780.000 

200.000.000.000 

% 

40,54 

33,33 

VND 

243.261.780.000 

200.000.000.000 

% 

40,54 

33,33 
Các cO dOng khäc 156.738.220.000 26,13 156.738.220.000 26,13 

TONG CONG 600.000.000.000 100 600.000.000.000 100 

22.3 Giao djch ye v6n vO'i chá sà' hü'u và phân ph61 cô tU'c 

Näm nay 

VND 
A/am truôc 

V6n c6 phen 

SO du nãm và sO cuOi näm 

c6 tu'c 
COtivcdãcOng bO 

22.4 CO phieu 

600.000.000.000 600.000.000.000 

  

60.000.000.000 

S6 Iucrng c6 phiu  

S6cu6inãm S6dunäm C 

CO phiëu da phát hành 
CO phiOu dã phát hành vã du'o gOp vOn déy dü 60.000.000 60.000.000 P 

c6 phiu phd thông 60.000.000 60.000.000 

CO phiu dang Iu'u hành 
Cd phieu phd thông 60.000.000 60.000.000 

Mnh gia cO phiéu là 10.000VND/cO phiéu. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH (tiép thea) 
vao ngày 31 thãng 12 nàm 2019 va cho nàm tãi chlnh ktthUc cOng ngày 

23. DOANH THU 

23.1 Doanh thu ban hang và cung cp d/ch vy 

Nãm nay 

VND 

Nãm tni&c 

Tng doanh thu 643.807.772.976 965.511.593.713 

Trong do 
Daanh thu cha thué dt dã phát trin 
co's&hathng—Giaidan II 471.962.299.860 731.748.284.649 
Daanh thu cha thuê dt dã phát trin 
ccs hatng —Giai daan I 115.720.692.618 189.461.720.847 
Daanhthu cung cp nu'ó'csach 31.990.090.793 27.870.610.773 
Daanh thu xCi' I' nuàc thai 18.043.346.000 11.424.326.854 
Daanh thu cha thuê nhã Ii.yu trU 
Cong nhãn 4.266.882.245 3.750.931.935 
KháC 1.824.461.460 1.255.718.655 

Tru' 
Hang ban b trâ al (9.123.387.042) (20.275.007.638) 

Doanh thu thuân 634.684.385.934 945.236.586.075 

Trong do: 
Doanh thu cho thuê dt dã phát triên 
cci s& ha tang — Gia! don II 462.838.912.818 731.748.284.649 
Doanh thu cho thuê dt dã phát triOn 
ccYs&htang— Giaidoanl 115.720.692.618 169. 186.713.209 
Doanh thu cung cp nu'àc sach 31.990.090.793 27.870.610.773 
Doanh thu xCi' /2  nu&c thai 18.043.346.000 11.424.326.854 
Doanh thu cho thuê nhà Iu'u trU 
cong nhân 4.266.882.245 3.750.931.935 
Khác 1.824.461.460 1.255.718.655 

Trong nãm, Cong ty da ghi nhân doanh thu mt In tO' ha?t dng cho thuê Ii dt Co Cci sO' 
ha tang tai khu Cong nghiep vao baa cáo kt qua hot dng kinh doanh thea chlnh sách ké 
toán nhu' duc trinh bay ti Thuyt minh s6 3.19. Nu doanh thu to' VlC cho thuê Ii dat dã 
phát trién cci sO' ha thng nay du'p'c phân bó du trang thO gian cha thué dt, ânh hiiO'ng 
den doanh thu, giá vn vâ Ii nhun gp cOa Cong ty trong nãm tài chlnh nhu' sau: 

VND 

Ghi nhãn doanh thu Ghi nhân doanh thu 
mót In thea cho thuO hoot dng 

Doanh thu 556.743.884.640 14.517.114.522 

Cia vn 560.039.335.809 14. 546.608. 985 

LgOp (3.295.451.169) (29.494.463) 
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23.  

23.2 

DOANH THU (tiép theo) 

Doanh thu hoat clang tài chInh 

VND 

Nãrn nay Nãrn trtr&c 

Lãi tiên gCi'i ngãn hang 53.836.305.594 25.361.456.604 
Lãi chãm thanh toãn 21.280.136.770 19.762.822.391 
C t0'c du'o'c chia 1.560.776.000 1.463.227.500 

TONG CONG 76.677.218.364 46.587.506.495 

24.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP 

Närn nay 

VND 

Närn tnr&c 

Giá v6n cho thuê dt Giai doan II ('k) 1.015.569.597.852 849.157.988.836 
Dçr phOng phái trà cho các ho'p d6ng cho 
thuê dt Giai doan II CO rOi ro ln 
(Thuyét rn/nh s6 21) 274.639.989.461 
Giá vn cho thuê dat Gial doan I (k.) 115.531.513.805 198.256.510.245 
Ga v6n nu'&c sach 27.493.254.731 23.212.045.849 
Cia von xO' l' nu'&c thai 9.985.489.026 9.681.171.547 
Cia v6n nhà Iu'u trO Cong nhân 3.251.677.269 3.431.325.781 

TONG CONG 1.446.471.522.144  1.083.739.042.258 

(* Giá von cho thuê dt nãm nay dã bao gm phn diu chinh gia von do cap nhàt al ngân 
sãch lien quan dn phn din tich dã cho thuê và ghi nhân doanh thu lOy k dn nãm 
2019 vO'i s6 tin a 712.432.784.521 VND (trong dO luy k dn ngay 31 thang 12 nãm 
2018: 541.141.410.841 VND), do ánh hu'&ng cua viec cp nhãt ghi nhãn tang tin do'n 
giá thuê dt len 1.764.000 VND/m2 theo hó so' thm dinh phu'o'ng an gia dt dã du'c 
SO' Tai Nguyen vã MOi Tru'O'ng d trinh len Hi dOng thm dlnh  giã dat Thành phO Ho 
ChI Minh ngáy 22 thang 8 nãm 2019. Vào ngay 1p báo cáo tài chinh nay, Cong ty dang 
trong qua trinh d trinh len Di Hi d6ng C dOng dé xin phe duyt tong ngan sach dâu 
tu' diu chinh do ânh hu'O'ng cua vic thay dOi do'n gia cho thuê dat theo thông tin cp 
nht tt' qua trinh lam viêc vài các co' quan CO chu'c nang. 

25. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LV DOANH NGHIEP 

Narn nay 

VND 

Närntru'&c 

Chi phi bàn hang 14.327.908.336 17.425.549.194 
Chi phi dich vu mua ngoai 5.927.928.485 8.048.989.232 
Chi phi nhân vien 1.453.122.466 2.364.216.831 
Chi phi cong Cu, dung cu 35.665.424 102.698.767 
Khác 6.911.191.961 6.909.644.364 

Chi phi quãn ly doanh nghiep 36.330.767.553 40.739.222.798 
Chi phi nhân vien 20.524.202.388 22.530.147.742 
Chi phi dich vu mua ngoài 5.639.933.763 7.005.341.553 
Chi phi khu hao 1.111.517.017 892.314.463 
Chi phi cong cci, dcing cu 417.772.312 687.413.686 
Khac 8.637.342.073 9.624.005.354 

TONG CONG 50.658.675.889  58.164.771.992 
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26. THU NHAP KHAC vA CHI PHI KHAC 

Thu nhp khác 
Thu tO' cho thuê trung tam 
sinh hoat cong nhàn 
Thu tO' Iai phat chäm thanh toán 
Khác 

Chi phi khác 
Chi phi hó tr Hi hoa xuàn 
Chi phi cho thuê trung tam 
sinh hoatcong nhàn 
Khác 

LYI NHUN KHAC 

27. THUE THU NHP DOANH NGHIP 

Thu sut thu6 thu nhp doanh nghip (thu TNDN") áp dung  cho Cong ty là 20% thu nhp 
chlu thu. 

Các báo cáo thu6 ciia Cong ty sé chiu sçr kim tra cOa co' quan thu. Do vic áp dung lut 
và các quy dnh v thué dói vO'i các lo?i nghip vu khác nhau CO th6 du'Q'c giâi thich theo 
nhiêu cách khác nhau, só thu du'o'c trinh bay trén cáo baa cáo tài chinh Co th Se b thay 
dói theo quyt d!nh  cu61 COng cOa cc quan thu6. 

27.1 Chi phi thud TNDN hin hành 

Du&i dày là dói ch16u chi phi thu TNDN va kt qua cOa 6 k toán tru'O'c thu nhàn v&i thué 
sutthu TNDN: 

Nám nay 

VND 

Näm tru&c 

T6ng Io kê toán tru'ac thu (787.595.565.401) (145.604.373.924) 

Thu TNDN theo thu sut 20% 
áp dung  cho Cong ty (157.519.113.080) (29.120.874.785) 

Các khoán diu chinh: 
Thu nhäp to) hoat dong khong thuôc 
diên nôp thué TNDN (312.155.200) 
L6 thu chu'a ghi nhn thu6 TNDN 
hoãn lai 157.045.531.886 28.838.219.003 
Chi phi khong du'ac khu trO' 785.736.394 282.655.782 
Diu chi'nh thuê TNDN trich thi6u 
trong nhu'ng näm tru'&c - 5.426.988.241 

Chi phi thuê TNDN hin hành 5.426.988.241 
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Näm nay 

VND 

Nãm tni&c 

4.268.085.097 4.443.591.367 

1.906.552.275 2.005.860.163 
- 23.388.418 

2.361.532.822 2.414.342.786 

(3.683.676.950) (832.132.562) 
(2.500.000.000) - 

(1.063.676.950) (832.132.562) 
(120.000.000) 

584.408.147 3.611.458.805 



Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tip thea) 
vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho näm tài chinh kt thüc cüng ngay 

27. THUE THU NHiP DOANH NGHIEP (tip theo) 

27.2 Thud TNDN hiën hành 

Thu TNDN hiën hành phái trá du'o'c xác dinh dua trên thu nhap chiu thu6 cCia nãm hiên tal. 
Thu nhap chiu thué khác vó'i li nhuân duo'c báo cáo trong báo cáo kM qua hoat dong kinh 
doanh vi thu nhap chlu  thu cOa Cong ty khOng baa gôm các khoân muc thu nhap chiu thuê 
hay chi phi duo'c khu tri' cho myc dich tinh thu trong các nàm khác Va cOng khOng bao 
g6mcac khoán muc khOng phái chu thu hay khong du''c khu trO' cho mçic dich tinh thuê. 
Thuê TNDN hin hành phài tra cOa Cong ty du''c tinh thea thuê suât dà ban hành den ngày 
kM thUc kS/  ké toán nàm. 

27.3 Thud TNDN hoãn Iai chu'a cfu'o'c ghi nhân d6i vO'i 16 nãm tru'O'c chuyn sang 

COng ty dc phép chuy&n các khoán 6 tinh thu sang k' sau d bO trir vài Ii nhun thu 
du''c trong vOng 5 nàm k tO' sau nàm phát sinh khoan 6 do. Vào ngay két thOc k' ké toán 
nàm, Cong ty có khoân 6 lOy k l 929.418.754.448 VND Co th sO' dyng d bO trO' vO'i thu 
nhap chlu thu phàt sinh trong ti.rng lal. Chi tiM nhu' sau: 

Dã chuyOn /6 dn 
Nãm Co th chuyn ngAy 31 thang 12 
phát s/nh I6dnnàm L6tInhthuO nãm 2019 

VND 

Chu'a chuyn /6 ti 
ngay3l thang 12 

nãm 2019 

2018 2023 144.191.095.015 - 144.191.095.015 

2019 2024 785.227.659,433 785.227659.433 

929.418.754.448 929.418.754.448 

Lô tinh thu uc tinh thea to' khai thu cOa Cong ty chu'a du'qc c quan thuê da phLng 
quyêt toán vào ngay 1p baa cáo tài chinh nay. 

28. NGHIEP Vt) VI CAC BEN LIEN QUAN 

NhO'n9 giao dlch  trong y&u cOa Cong ty vO'i các ben lien quan trong nàm nay và nàm tru'&c 
baa gôm: 

VND 

M61 NO/dung 
Ben I/en quan quan h nghip vy Nãm nay Näm tru'&c 

Cong ty TNHH C6 dOng Chi phi du tu' du' an 
MTV Phàt trién 'n KCN Hiep Phu'&c — 
COng nghiep Giai doan 2 82.105.889.792 
Tan Thuàn IJ'ng tru'O'c chi phi 

dâu tu' b6 sung du' an 
KCN Hiép Phu'&c — 

Giai doan 2 - 100.889.793.238 
Thanh toán t16n 

chuy6n giao aM tái 
dinh cu' 33.505.204.755 

Cung cap dich vu - 40.425.818 

Cong ty C6 Ben Phái trá tién 
phn Long Hâu lien quan nu'O'c sach 2.785.143.120 5.375.037.680 

Nhãn có tCic 1 .560.776.000 1 .463.227.500 
SO' dyng dch vy 364.524.000 
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28. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

NhO'ng giao dich trong yu cOa Cong ty v&i cáo ben lien quan trong näm nay vá nàm trc 
bao gm: (tip theo) 

VND 

M6! NO! dung 
Ben lien quan quan hO nghip vii Näm nay 1\Jäm tr&&c 

CongtyTNHHKhu Ben Thuêdt 3158.076.114 - 
K9 NghO ViOt Nhät lien quan Phi bào tn 328.287.816 321.850.800 

Cung cp 
dich vu 49.993.312 40.386.767 

Vào ngày kt thUc ki ké toán näm, so du cac khoan phái thu vá phài trâ vO'i cáo ben lien 
quan nhu' sau: 

VND 

Ben lien quan 
M6i NO! dung 

quan hO nghip vu S6cu6inàm S6cfunãm 

Phài thu ngn h?n  cta khách hang 

Cong ty Co phn Ben Doanh thu 
Long Hàu lien quan dich vçi 

Cong ty TNHH Khu Ben Doanh thu 
K9 Nghe Viêt Nhàt lien quan dch vy 

Phái thu ngàn h?n  khác 

Cong ty TNHH MTV CO dOng Nn tái 
Phát trin Cong l&n dlnh y 
nghiep Tan Thun 

Phái trà ngu'O'i bàn ngân h?n 

Cong ty CO phn Ben Phài trâ tin 
Long Hàu lien quan nu'&c sch 

Phthitrà ngu'O'i bàn dàih?n 

Cong ty TNHH MTV CO dOng Xáy dçing 
Phát tnin Cong Ian cOng tnlnh 
nghiepTànThuân 

71.874.000 

4.153.923 

29.436.000 

76.027.923 29.436.000 

255.892.000 - 

526.563.492 

4.024.289.642 4.024.289.642 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tiép thea) 
vao ngày 31 thãng 12 nàm 2019 Va cho nãm tãi chinh kétthUc cing ngay 

28. NGHIEP Vt) VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tip thea) 

Vào ngày kt thUc k' k& toán nàm, s du' các khoân phE thu Va phi trâ vài các ben lien 
quan nhu' sau: (tip thea) 

VND 

Ben lien quan M6i quan h 
Nç5i dung 

nghip vy S3 cu6i näm s6 du nám 

Trà tru'O'c cho ngu'O'i bàn ngn h?n 

COng ty TNHH c6 dông lO'n LJ'ng tru'àc chi phi 
MTV Phát trin 
Cong nghiep 
Tan Thuãn 

10.573.314.466 100.889.793.238 

   

   

Các giao dich  vó'i các ben lien quan khác 

Thu nhp Va thU lao cUa các thành viên Hi dng Quàn tn, Ban Kim saát Va Ban Tang 
Giám dóc Cong ty: 

VND 

Nãm nay Nàm tru'&c 

Lu'ng và thU lao 6.416.672.648 4.687.368.140 

29. LOTRENCOPHIEU 

Näm nay 

VND 

Näm tru"&c 

L6 thun sau thu phàn bó cho c6 dOng sO' hU'u c 
phiu phó thong (VND) 
L3 thun sau thué phän b cho 06 dOng sO' hO'u có 
phiu phó thông a6 tInh lãi co' ban trén Co phiu 
(VND) 

SO u'ng cO phiu phO thông Iu'u hành blnh quàn 

LO trén cO phiéu (VND) 
Lc3 cci ban vàlc3suygiam 

(787.595.565.401) (151.031.362.165) 

(787.595.565.401) (151.031.362.165)  

60.000.000 60.000.000 

(13. 127) (2.517) 

Cong ty khOng cO cO phi6u ph6 thông tiOm tang suy giâm nào vào ngay kt thUc kS'  kO toãn. 
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• CNG  TY 

CO PHAN 
KHU CONG NGHIEP 

HIEP PHIJdC 

Cong ty 06 phn Khu Cong nghip Hip Phâc B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngày 31 thng 12 nãm 2019 Va cho nàm tài chinh kétthüc cOng ngày 

30. StY KIN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM 

KhOng CO su' kien  trOng yu nao phát sinh sau n 
du'o'c diu chinh hay trinh bay trong báo cäo tài 

* 

é toan nãm yêu cu phai 

Phan Xuân TO' Qu 
Ngu'O Ip 

LU' Thi Thu Van 
K toán tru'ng  

VU Dinh Thi 
Tng Giàm dóc 

Ngày 25 thang 6 nãm 2020 
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