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So:j /2023/BC-HIPC-TGF) TP. H ChI Minh, ngàyc8 tháng .3 nám 2023 

BAO CÁO KET QUA HOIT BONG KINH DOANH NAM 2021 

(Báo cáo cüa Ban Tong giám dtc 4ii Diii hi dng c dông thu*ng niên 2023 sau k/ti clp 
n/tat so lieu lfr Báo cáo tàî c/u'nh kiêm loan 2021) 

Kmnh gui: I)ui hi dông cô dông Cong ty Co phãn KCN Hip Phu'ó'c 

- Can ct vào diu i td chzc và hoçzt d5ng cia Gong ty C'áphdn Khu GOng Nghip Hip Phithc 

tha di ln VI ngày 28/6/2019; 

Can cii' kit qua kiim Wan Báo cáo tài chInh nám 2021 cia Ong ty Cphn Khu COng Nghip 

Hip Phuác do COng ty TNHH KiJm toán AFC Vit Nam 1p  ngày 24/3/2023; 

can th vào tinh hinh hogt dng kinh doanh tqi COng ty, 

Tng Giám dc trân trQng báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh näm 2021 cüa Cong ty dn 

Dai hi dng c dông thuäng niên 2023 nhix sau: 

iiiAi QUAT YE T!NH H!NH CHUNG NAM 2021 

Nãrn 2021, dai  djch COVID-19 din bin phirc tap  trên toàn cAu vOi nhUng biên th mâi, can 

tri da phiic hM cüa kinh t th giâi. Vit Nam là mt trong nhtrng quc gia chju Anh hi.ring 

nng n cüa djch bnh, GDP närn 2021 chi a mirc 2,58%, thAp nhtt trong vông 30 näm qua. 

Theo báo cáo cña Ciic Du ti.r nixâc ngoài, vn FDI thuc hin tai  Vit Nam nàm 2021 irâc 

dat 19,74 t3' USD, giãm 1,2% so vâi nàm 2020. Trong do, cong nghip ch bin, ch tao dat 

14,30 t USD, chim 72,5% tng vn dAu tir trrc tip nuàc ngoài thixc hin; hot dông kinh 
doanh bt dng san dat  2,63 t USD, chim 13,3%; 

0cm giá cho thuê dt Cong nghip trung bInh Qu IV nãm 2021 trên dja bàn Tp. H ChI Minh 

theo JLL là gn 200 USD/m2/chu kS'  thuê, và có mrc tang cao nhAt cã nuOc khi các nhà dâu 

tax dánh giá Tp. H ChI Minh là dja dim l ttrang d dt nhà may vi cO nguôn nhân cong di 

dào, chAt h.rçng cao Mng thôi cüng là thj trithng tiêu thit lan nhAt cã nuàc. 

Thj triRvng nhà xtrang — nhà kho xây sn tai  Tp. H ChI Minh cling dang h& src sôi dng 

bai nhu cu thuê tang cao trong khi qu5 dAt cOng nghip cOn Iai  không nhiu. Giá cho thuê 

kho xuâng dao dng tlr 4.5 — 7.5 USD/m2/tháng tUy vl trI. 

ii. yE KET QUA MOAT BONG KINH DOANH NAM 2021 

Tinh dn 31/12/2021, Cong ty vn chaxa dame Daj hOi dng Co dông thông qua Báo cáo kt 
0 và k hoach kinh doanh nãm 2021. Do dO, d duy trI 



cac hot dng thithng xuyên, dam báo tin d thi cong cci sâ ha tAng vOi các nhà dAu tu t?i 

KCN Hip Phuâc, Ban diêu hành phài tiêp tllc thrc hin cáe cong vic cOn tn d9ng cüa 

nhüng näm tri.râc dng th&i phài darn bào thrçxc hoat dng cüa Cong ty din ra binh thumg. 

Nay, Tng Giám D6c báo cáo kt qua hot dng kinh doanh näm 2021 nhu sau: 

1. Cong tác kinh doanh tip thi 

Trong näm 2021, thu tue xác dinh thin giá thuê cth d dong tin thuê dAt cho Nhà ntxâc vn 

cht.ra thrc hin thrçic nên cong tác kinh doanh cho thuê 'a  dAt tip tiJc tarn  ngung. Doanh thu 

cho thuê dat trong näm 2021 là do nguôn thu cOn li tr các Hçvp dng cho thuê dAt tr näm 

2019 trâ ye tru6c. 

- TInh hInh thu hut dâu tir den nay: Tng so nhà dAn tu thu hut vào KCN Hip Phuàc 

dn nãm 2021 là 175 nhà dAu tu vâi t6ng sO 191 dir an. Trong dO: 

Dir an có vn FDI 36 dir an, vOi tng mCrc dAn tu là 993 triu USD. 

Dir an trong nucc :155 du an, vài tng mcre dAn tu là 15.000 t dng. 

Kêt qua thu hñt vn dâu tu'lfly k den nãm 2021 

Sri,  Ni dung 
DT dAt tliiro'ng 

phãrn (ha) 
DT dä cho 
thuê (ha) 

T l lñp day 
(%) 

Giai doan 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 
2 Giai doan 2 358,39 ha 133,58 ha 37,27% 
3 Tong cong 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

- Hoat dng kinh doanh chü yêu g6 m: 

• Lam vic vài khách hang quan tam thuê lai dAt và tp hçip danh sách khách hang tim 

nng CO nhu cAu thué lai  dAt d cO ngay ngun khách khi thu hut dAu Ut trâ lai,  duy trI và 

tip tic xay drng thuccng hiu cho HIPC. 

• Giãi quyt xong triRing hçp tranh chap! thanh 1 Hqp dng thu hi Iai  50.000 rn2. 

• Xüc tin dAu tir và nghiên ciru khá thi dir an v linh virc BAt dng san COng nghip tai 

Tinh thành. 

• H trq v Pháp 1 cho nhà dAu tu: Ti.r vAn, huàng dAn và h6 trçl Khách hang dä k Hçip 

dng thuê lai  dAt thçrc hin các thu tlic diu chinh dang k dAu tix, dang k kinh doanh, 

gian tin d thirc hin dir an... 

2. Cong tác chäm soc khách hang 

• TInh hmnh thu hut nguôn lao dng: Ting s lao dng lam vic tai  các Doanh nghip trong 

KCN là trên 15.845 lao dng cüa 143 Doanh nghip dang hoat dng tai  KCN Hip Phi.ràc. 

• Hoat dông tuyn dung: Trin khai djch vii giOi thiu vic lam có thu phi, dam bão thông 
tin tuyn dung cUa Doanh nghip &rqc cp nh.t kjp thai. Trung binh hang tháng tip nhn 

thu cAn tuyn diing cüa khoäng 35 Doanh nghip vth trên 20 vj tn khác nhau, kt qua 

tip nhân yà giâi thiu trên 100 lixçit irng viên dn các doanh nghip, t l dáp irng 50%. 

Do tmnh hinh djch bnh nên vic giâi thiu i:rng yiên gp nhiu khO khãn. 
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• Hoat dng chãm lo cho ngu'ôi lao dng: Cong ty dã thirc hin và phi hqp các don 
vj, sâ, ban, ngành d t chirc 02 chuong trInh chãm lo d?i sang, van hOa, tinh than 
cho ngithi lao dng trong KCN. 

• Cong tác phông chng dch Covid-19: Truóc din bin phüc tap  cüa djch Covid-
19, vâi vai trô là Cong ty phát trin ha tAng, là dAu mi k& ni gira Co quan ban 
ngành quàn 1 vth các Nhà dAu tu', tr tháng 5/202 1 dn 31/12/2021, HIPC dã luôn tIch 
crc, chü dng trin khai nhanh chóng, kjp thii các chi thj, van bàn chi dao,  hirâng 
dn cüa Thành ph dn Nhà dAu tu' vài mong mun dam báo an toàn san xuAt, kim 
soát phông chng Covid- 19 hiu qua dung theo quy djnh. 

3. Cong tác dãu tir xãy dtrng 

3.1. Giá trl khôi krçng hoàn thành: 

Hoàn thành 99,6% k hoach thrc hin 2021 ha tAng k thut KCN Hip Phuâc GD 2 v 
Du?vng - via he, h thng thoát nu'âc mua, h thng thu goln và xü 1 nuâc thai, h thng 
duing ng cAp nuóc. 

3.2. TInh hInh trin khai thrc hin: 

- Duông giao thông: Hoàn tAt hang miic Hoàn thin ha tAng giao thông (gm: h 
thcng thoát nzthc inira, nn dtthng + mt dzr&ng lang nha, náng cao d3 via he) 
cho các tuyn du?ing thuc khu h trçl 1, du'ing s6 22 và dthng s 14A vOi tng 
chiu dài 4,2km. 

H thng cap nurOc: Hoàn tAt cái t?o,  hoàn thin h tMng tril ciTru hôa PCCC các 
tuyn dtrarng dã dAu tu' thuc KCN Hiép Phuàc giai doan 2 theo h so thAm duyt 
PCCC dã &rçlc thông qua. CO' 

IUcol 
4. Cong tac giai phong mat bang va nçp tien thue dat FIlE? 

4.1. Khu 513ha: Co bàn hoàn tAt cong tác bi thung, tuy nhiên con rnt s h dan 
van cOn khiéu nai. 

4.2. Khu 83ha: Hin UBND huyn Nhà Be dang xüc tin các thu tlic 1p Phuong an 
bi thuOng (dã ban hành thông báo thu hi dAt cho các h dan và hin nay dang 
thirc hin kim kê khu dAt, dn nay dã kim kê duçc 1 5ha). Chua thi,rc hin dt.rorc 
cong tác bi thu?ng do ãnh hurng cüa dich  bnh. 

4.3. Cong tãc tái d!nh  cir: Dn nay dà tarn  bàn giao nn tái djnh cix cho 93/94 h dan 
thuc khu dAt 513ha cüa KCN Hip PhuOc - giai don 2 vài tng din tich 25.678,7 

rn2  Trong nãm 2021, HIPC dã thirc hin chi bi thuàng, h trçl cho các h dan vài 
tng giá trj 265,8 triu dng; 

4.4. Np tiên thuê dAt: Hin nay cOn 03 khu dAt thuc giai doan 1 có din tIch 
323.683,4 in2  (trong dO 02 khu dAt chuyn t1r hInh thuirc trã tin hang närn sang 
hInh thfrc trà tin thuê dAt 01 lAn: 19 1.454,9 rn2  và 01 khu dAt 132.228,5 in2  chuyn 
tr dAt cay xanh, hành lang k5 thut 6m sang dAt cong nghip) và giai doan 2 dn 
cu( nam 2021 HIPC vAn chua có don giá thuê dAt. 



5. Cong tác hành chinh - nhãn siy 

Nãm 2021 là näm có nhiu khO khàn di vâi cong tác cüa phOng HCNS. Cu th tInh 

hInh dich bênh covid din bin phiic ttp tii TP. HCM dã ãnh hining trrc tiëp den 

các diu kin lam vic cüa ngithi lao dng. Cong ty lien tic lam vic online, giãn 

cách và thm chI lam vic online 100% trong khoáng thii gian ttr tháng 5 dn ht 

tháng 9/2021. 

S hxçng can b nhân viên k' kt Hcip dng lao dung trrc tip vâi Cong ty tInh dn 

ngày 30/11/2021 là 201 nguYi. Trong näm 2021, tuyn mOi: 6 ngii?i; nhãn sir chãm 

dtrt HDLD: 13 ngtthi, bao gm cá NLD dã dn tui nghi huu. 

- Näm 2021, tInh hInh kinh doanh cüa Cong ty bj ãnh hu&ng nng nê do djch bnh 

Covid-19 kéo dài tai  Thành ph Ho Chi Minh, tuy nhiên Cong ty vn duy tn thu 

nhp, cOng vic n djnh, cling nhu các chinh sách phüc igi d NLD yen tam cOng 

tác (nhtx các gói Bào him sirc khóe phiic lçi, Bào him tai ntn 24h, khám si'rc khOe 

tong quát...) 

- MOi tnthng lam vic: COng ty duy tn phong trào Hip Phuóc "xanh — sich — 

dam báo môi tnrông lam vic sch dçp và an toàn theo tiêu chI 5S. 

6. Cong tác Quán I' môi triràng và h tng 

- Cong tác Báo v rnOi tri.r?rng: Darn báo tuãn thu các quy djnh cña pháp lust, thirc 

hin dAy du khai phi Bão v mOi trnng di vói nuâc thai cOng nghip theo quy djnh; 

dam bão th?c hin Iso 14001: 2015; 

Quán 1 hành chinh cOng tác môi tru&ng: Dam bão tuân thu pháp luât v bão v môi 

tru?lng, thirc hin t& nhim vii kim tra, giám sat và phi hçip ca quan chüc nãng 

kim tra tii ch các doanh nghip trong KCN. 

- Chü dng phi hqp vâi các c quan chirc näng nhu Chi ciic bão v mOi tnr?Yng, 

Hepza, PCO5... djnh kS'  kim tra cOng tác báo v mOi tnr1ng cña các Doanh nghip 

trong KCN theo dung quy djnh. 

- Trong nAm 2021, di djch Covid-19 din bin phtrc tip nên mOt  s hing rniic dii tu 

cong trinh ha tAng k thut chua thi,rc hin duqc và dir kin së trin khai trong näm 

2022. 

7. Dich vi cung cAp niroc sch và xur I nuróc thai: 

Djch vi cung cAp ntic sach:  Cung cAp nixâc sach  theo nhu cAu cüa khách hang. San 

hrcing cung cAp 3.050.910 rn3/näm (trung bInh: 8.359 rn3/ngày-dêm); 

V djch vi xfr 1 ni.r1c thai: Vn hành n djnh Tram  XLNT, darn báo chAt luqng 

nuâc thai dAu ra dt tieu chuAn xá thai vOl chi phi hçp l; Tng luu hrcng nuOc thai 

cUa 2 Nhà may: 1.2 15.212 m3/nãm (trung bInh 3.329 m3/ngày-dem). 

- Do ãnh huOng dai  djch Covid- 19, nhiu doanh nghip trong KCN Hip PhuOc ãnh 

hrOng san xuAt nên djch vii cung cAp ni.rOc sch và djch v11 xà 1 nuOc thai cüa HIPC 

khOng dat  k hoach d ra. 
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8. V Djch v cho thuê Nhà liru tró Cong nhân: 

- KCN Hip PhuOc có hai kh61 nhà luu trü cho cong nhãn vOi tong s6 214 phông. Hoat 
dông cho thuê phông & nhà liru trñ cOng nhân duçic vn hành tht, t' l thp dy n 
djnh gân dat  100%. 

9. Cong tác du tir gop v6n 

Bàn tu' tai Cong ty TNHH Khu k5 ngh Vit Nht: Khoán dAu ttx tai  Khu k5 ngh 
Vit Nht di.rçic thirc hin tr nAm 2013 theo quyt nghj s 07/NQ/HDQT/HIPC/13 
ngày 27/08/20 13 cüa HDQT HIPC v/v dng chi trircYng hçp tác du tu vài Viet-
Pan Industrial Park Co.Ltd d thành 1p cOng ty TNHH Khu k ngh Vit - Nht vâi 
s vn diu l là 5.000.000 USD, HIPC gop 45% tng s v,n tuclng ducng 
2.250.000USD bng s tin thuê li 03 ha dt thu KCN Hip Phiràc giai don 2. Tr 
näm 2014 dn nay, HIPC chi.ra nhân duçc lçii ich kinh th trên khoãn dAu tu nay. s 

1 lily k duqc ghi nhn trong BCTC kim toán nàrn 2020 cüa Cong ty TNHH K 
ngh Vit Nht là 7.805.140.658 dng. Cong ty HIPC dã trIch 1p du phông vOi s 
Ifly k tinh dn 3 1/12/2020 là 3.512.313.296 dng. 

- Bu tir c phiêu ti LHC: 975.485 CP LHG (chim gn 2% vn diu l) vài tng 
giá trj là 16.698.354.99 1 dng. 

10.V kt qua hot dng kinh doanh: 

DVT: triu dng 

STT NQI DUNG Til 2020 KH 2021 TH 2021 
TH2021/ 
KH2021 

TH2021/ 
TH2020 

1 Tong doanh thu 572.444 3 10.934 204.977 66% 36% 
-Thuedátgiaidogn1 135.860 11.804 1.839 16% 1% 
-ThuêdcItgiaidogn2 292.567 193.124 94.419 49% 32% 

- Cung c4p nzthc sçzch 40.570 47.622 38.349 81% 95% 

- Xt lj nithC thai 20.166 22.131 19.441 88% 96% 

- Nhà lu'u tri CN 4.329 4.542 4.364 96% 101% 

- Dich vu khác 486 
- Doanh thu hogt d5ng 
tàichInh 84.137 27.363 43.639 159% 52% 
- Thu nhp khác 3.819 3.861 2.925 76% 77% 
- Các khoán giám trz' 
doanh thu (9.005) 

2 Tng giá von 302.473 249.297 136.134 55% 45% 
- Thuê dá'tgiaidogn 1 71.259 5.601 578 10% 1% 

- Thuê dá'tgiaidoçn 2 341.391 184.863 92.121 50% 27% 

- Cung cáp n,ró'c sqch 32.225 39.667 33.155 84% 103% 

- Xr 1j5 ntthc thai 10.306 13.328 6.966 52% 68% 

-NhàhrutráCN 3.618 5.506 3.313 60% 92% 

- Djch vi khác - 332 

11169  
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- Dkzi chinh giá vn (156.327) 
3 Tong chi phi 35.284 45.484 35.176 77% 99% 

- Chi phi tài chInh (4.179) - 554 100% 113% 

- Chi phi ban hang 4.703 5.741 4.370 76% 93% 

- Chi phi quán l2 DN 33.859 39.001 29.605 76% 87% 

- Chi phi khác 900 742 647 87% 72% 

4 Loi nhuãn triroc thuê 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

5 ThuTNDN 0 0 0 
6 Loi nhuãn sau thué 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

Tng doanh thu thuc hin nãm 2021 dat  204,9 t' dng giãm 34% so vâi ké hooch dr kiên 

näm 2021 và giãm 64% t.nYng dixcng giãm 367,489 t)' dng so vOi thirc hin näm 2020. 

Trong dO, doanh thu cho thuê dt dat  96,3 t dng giãm 53% so vOi k hoach dii kin 

näm 2021 và giám 78% tirang dirrng giám 332,1 t dng so vth thrc hin näm 2020. 

Doanh thu khác (djch v1i cung cp nuóc sach,  phi xtr 1 nuóc thai, cho thuê nhà kru trU 

cong nhân, doanh thu hoat dng tài chInh, djch vii khác, ...) giám 25% tixng duong giám 

35,3 t dng so vài thirc hin näm 2020, nguyen nhân chñ yu là do läi hoat dng tài 

chInh giãm 48% tucmg dung giam 40,5 t' dông so vâi thirc hin näm 2020. (do läi suAt 

bInh quân nãm 2021 giãrn rAt nhiEu) 

Giá vn dir kin nãm 2021 giàrn 45% so vâi k hooch dii kin näm 2021 và giám 55% so 

vâi thixc hiên näm 2020. 

Các dich vv khác giâm 13% tucYng dtxong giám 2,7 t dng so vâi thirc hin näm 2020. 

Tng chi phi näm 2021 giâm 23% tlrong dung giãm 10,3 t) dng so vâi k hoch 2021 

và giãm 0,1 t dng so vâi thirc hin nãm 2020 nguyen nhân do tInh hInh djch Covid-19 

nên Cong ty chü dông diu chinh và tit giãm ti da các chi phi ban hang và chi phi quãn 

doanh nghip cho phü hçp vâi tInh hInh thrc t& 

Vâi tng doanh thu và chi phi nêu trên dä lam cho igi nhun sau thud näm 2021 chi dt 

33,6 t3 dng tang 108% tl.rclng throng tang 17,5 t3' dng so vOi k hoch nam 2021. 

III. BANH GIA KET QUA HOAT BONG NAM 2021 

1. Nh&ng kt qua dat dLrQc 

- Mac dü tInh hInh djch Covid-19 ãnh hithng rAt lan dn tInh hmnh hoat dng san xuât kinh 

doanh cüa Cong ty. Tuy nhiên vâi slr n 1%rc và chü dng trong vic diu chinh các hot 
dOng cUa COng ty d thich (mg và phü hqp vâi tInh hInh thirc th din ra. Mc dü K hoach 

kinh doanh nãm 2021 vn chira duçrc DHDCD thông qua, nhung Cong ty dà c gAng n 

lirc hoàn thành các chi tiêu Cong ty d ra trong näm 2021 nhu sau: 

Giãi quyt xong tnuing hgp tranh chAp! thanh I I-lqp dng thuê 1a  dAt thu hi 'a 

50.000 m2  dAt. 



• Quãn 1' và cat giàrn clii phi hçrp 1', diu nay lam giárn tng chi phi näm 2021 là 22% 

so vâi k hoach d ra, gop phAn dem li igi nhun cho Cong ty. 

• Quãn l tét dông tin, tài san, thu hi cong nçt tt, tang doanh thu hoit dng tài chinh. 

• Duy tn và tip t11c phát trin tht thi.rong hiu, hInh ánh v HIPC. 

• Cong tác dâu tu h tAng trong KCN: hoàn thành và &ra vào sir dung CAu Rach Rp 

1- GD2, CAu Muong LOn 1- GD2 (mi CAu 5 nhjp, sCr diing vn ngân sách Thành 

ph), hoàn thành h thng cng thoát nuccc imra và trin khai nn dá các tuyn dung 

khu cOng nghip h trçi 1 (di.thng s 19, l9A, 20, 22 và 22A). 

• Darn báo v an ninh trât Ut trong KCN, chi dio xuyên sut trong phông chng djch 

bênh Covid 19 trong KCN. 

• HIPC luôn luOn tIch circ, cliii dông trin khai nhanh chOng kjp thii các chi thj, van 

bàn chi do, huàng dn ciia Thành ph dn Nhã dAu tir, các Hung dn ciia Hepza 

và luôn dng hành ciing Nhà D&u Ut tháo gi khó khän, ciing vtrçit qua di djch 

Covidl9. HIPC dã di.rqc các c quan có thArn quyn ghi nhân và d xuAt UBND TP. 

HCM cap bAng khen. 

2. Nhung khó khän, virong mac 

• Hoat dng kinh doanh và thu hut dAu tu ti KCN Hip Phuâc t?m  ngtlng do hin 

trng pháp 1' chua hoàn chinh lam ánh hi.râng k& qua hott dng kinh doanh ciia 

Cong ty. 

• HIPC vn cliva tách cap Giy chüng nhn quyn sir diing dtt cho các Nha dAu tu dä 

k' Hqp dng khi dã thanh toán dii 100% và dn th?i hin cp s& chua to dirçic sir an 

tam cho Nhà dAu Ut, ánh hithng dn cong tác thu hut dAu tu. 

• K hoich nãrn 2019- 2021 chua duqc thông qua nên vic diu hành ciia Ban diu 

hành cüng gp nhiu khó khän. 

• TInh hInh djch bnh Covidl9 cUng ãnh huâng dn hott dng kinh doanh ciia HIPC. 

• Khu 83ha cOn 40,42ha chi.ra hoàn tht bi thung giãi phóng rnt bang do chua cO 

phuing an tái djnh cu và phwng an bi thtthng cQa ban bi thithng. 

Trên dày là Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh nãm 2021 ciia Cong ty C phAn KCN Hip 

Pliuâc. KInh trInh Dai hi ding C dông thuing niên 2023 xern xét và thông qua. 

Thay rnt Ban Diu hành Cong ty, kInh gi:ri den tat ca qu' vj Ri chUc sirc 

khoé, h?nh  phic va thành dat. Chiic cho Di hi din ra thành cOng t& dçp. 

Trân tr9ng kInh chào. 

Nol nhmn: 45O5O  .\GIAM FJOC 
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