CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6: 02/2023/BC-HIPC-BKS TP. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
VE KET QUA HOAT PONG NAM 2022

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ci Ludt Chirng khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Ludt chimg khodn;

- Can cit théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé huéng dan Cong bé thong tin trén
thi truong chirng khoan

- Cdn cir Piéu 18 16 chire va hoat dong cua Cong ty Co phén Khu céng nghiép Hiép Phudc
(sira déi lan VI) ngay 28/06/2019;

- Can ¢t Béo céo tai chinh dd duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thing
12 nam 2022 cria Céng ty C6 phdan Khu cong nghiép Hiép Phudc;

Ban Kiém soat bao cdo két qua hoat dong va két qua giam sét tinh hinh hoat dong
va tai chinh nam 2022 déi véi Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (HIPC) nhu
sau:

I. BAO CAOHOAT PONG VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT (BKS):

- Tai thoi diém 31/12/2022, BKS gdm 3 thanh vién va trong ndm 2022 c6 thay ddi vé
nhan su nhu sau:

Ngay mién | Ngay b

Stt Thanh vién BKS Chire vu ut S
i nhiém nhiém
1 | Ong Duong Minh Nhut Thanh vién chuyén | o 005
S ' trach phu trdch BKS
2 | Ong Neuyén Quéc Diing Thanh vién BKS | 15/08/2022

3 | Ong Hd Nguyén Cong Khanh Thanh vién BKS 15/08/2022

4 | Ong Nguyén Kién Tan Thanh vién BKS 15/08/2022
5 Ong [.¢ Van Cong Thanh vién BKS 15/08/2022
6 | BaLé Neguyén Khanh Ngoc Thanh vién BKS 15/08/2022
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Pén ngay 24/02/2023, BKS di hop va bau Ong Nguyén Kién Tan dam nhiém vi tri
Truéng BKS nhiém ky (2022-2027) theo Bién ban hop BKS s6 01/2023/BB-HIPC-BKS
ngay 24/02/2023.

- BKS da thuc hién quyén va nghia vu theo diing quy dinh cta Luat doanh nghiép.
Piéu 1¢ Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd cong ty. Hoat dong cia BKS nam 2022 chu yéu
tap trung vao cac ndi dung:

e Theo ddi, gidm sét va kiém tra tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong
¢ dong (PHDCD), tinh hinh thyc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty:

e Xem xét tinh hop 1y, hop 1é cia cac Nghi quyét cua Hoi dong quan tri (HDQT).
Quyét dinh ciia HDQT trong cdng tac, quan Iy, diéu hanh phii hop véi cac quy dinh cua
phap luat, Piéu 18, Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty va tinh
hinh thue té cia Cong ty;

e Xem xét tinh hop ly, tinh trung thuc va mirc do cin trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phi hop cua cong tac ké toan, thdng ké
va lap bao céo tai chinh;

e Ra soat va thdm dinh tinh trung thuc va hop Iy ctia bdo céo tinh hinh kinh doanh,
bao c4o tai chinh kiém toan nam 2022 cia cong ty;

e Tham du va thao lun tai cac cudc hop HDQT cong ty: giam sat kiém phiéu ldy y
kién HPQT béng vin ban;

e Ra sodt viéc cong bd thong tin dinh ky va kiém tra tinh xéac thuc ciia théng tin duoc
cong bd;

e Xem xét cac bao cdo dinh ky do Ban Téng Giam déc (BTGD) lap giri HDQT;

e Lap Quy ché hoat dong cua BKS, bao cdo hoat dong cua BKS, ¢ trinh lya chon don
vi kiém toan Béo c4o tai chinh trinh cudc hop DHDCD;

- Méi quan hé trong viéc phdi hop hoat dong giita BKS. HPQT va BTGP dugc thuc
hién phtt hop véi cac quy dinh cta Phap luat, Didu 1, Quy ché hoat dong HDQT, Quy ché
hoat dong BKS va Quy ché néi bd vé quan tri cong ty nhung van duy tri dugc tinh doc lap.,
khach quan trong viéc thuc hién quyén, chtc nang, nhiém vu duoc giao.

II. BAO CAOKET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT:

Pham vi va gi6i han kiém soat:

BKS ghi nhén va dua ra cac y kién, danh gia vé cac noi dung kiém soat dua trén cac
hd so tai liéu, bao co ¢o lién quan do Ban Tdng Giam déc, cac phong ban chiic nang cia
HIPC cung cip

Gi61 han kiém soat ctia BKS: BKS thuc hién cac thu tuc kiém tra tinh hinh hoat dong
kinh doanh va thdm dinh Béo céo tai chinh kiém toan nam 2022 ctia HIPC dua trén phuong
phap danh gia, phan tich va chon méu cac hd so da thuc hién/hoan thanh (hau kiém) duogc
luu trit tai phong ban chirc nang chuyén mon dé thu thap tai liéu/ hd so/ thong tin phuc vu
cho cong viéc kiém tra va dua ra céc y kién ciia BKS.
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1. Tinh hinh thye hi¢n Nghi quyét cia PHPCD thwdng nién nim 2022 va Nghi
quyét ciia Hoi dong quan tri

1.1. Nghj quyét ciia PHPCD thuwong nién nam 2022:

Cin ctr Nghi quyét s6 06/2022/NQ-HIPC-DHDPCDTN ngay 15/08/2022 cia DPHDCD

thuong nién nam 2022, tinh hinh thuc hién cac ndi dung chinh nhu sau:

- Véhoat dong kinh doanh cho thué dat: Trong nam 2022, thu tuc xac dinh don gia
thué dat dé dong tién thué dat cho Nha nuéc van chua thue hién duge nén cong tac kinh
doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dét trong nam 2022 chu yéu
tir cac Hop dong cho thué dét tir nam 2019 tr& vé trude.

- V& ké hoach dau tu xay dung: chi tiét tai muc 3 ctia Béo céo nay.

- V& viéc chi tra thi lao HDQT va BKS niam 2022: Cong ty da thuc hién chi tra dy
du theo diing Nghi quyét DHDCD niam 2022. Cu thé nhu sau:

Dvt: 1.000 dong

Thue hi€n nam 2022
STT Noi dung i Thi S6 thang da TH chi 2022
lwgng la.?/the';ng chi'trﬁ (triéu d(}ing)
(triéu dong) (thang)
I HPQT
1 Chu tich 1 10.000 755 75.000
2 IV HDQT 6 8.000 12 576.000
3 TV I;II)Q’I‘ 1 8.000 4,5 36.000
I1 BKS i
1 TV BKS 2 7.000 12 168.000
2 TV BKS I- 1 7.000 4,5 31.500
11 Thw ky HDQ}- 1 5.000 12 60.000
1A% Téng cong 946.500

V¢ tién luong, tién thudng cua Ban Téng giam ddc: Ban Tong giam dbc duoc chi
trd luvong, thudng va cic ché do phuc loi khac duge tra theo vi tri, chitc danh cong viée gin
vOl mic d6 hoan thanh nhi¢ém vu va céc quy dinh hién hanh cta céng ty. Mic luong cua
thanh vién Ban TGD duogc phé duyét béi HDQT theo chinh sach lwong ctia Cong ty. Cu
the:
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Pvt: 1.000 dong

: i i T
s & Tidn | Thuéng I3, .
thang s lwong tét, than s
Stt Ho va tén : lwong/ = § g lrong
lam i trong nam | lwong thw .
i pthing 2022 13 thsons
: nam 2022
1 | Vi Dinh Thi - TGD 12 63.261 759.132 130.522 889.654
Nguyén Thi Binh -
2 i 12 45.701 548.412 95.402 643.814
Phé TGD
Huynh Bao Duc -
3 12 45.701 548.412 95.402 643.814
Pho TGD
Giang Ngoc Phuong g e
4 45, 48.412 402 !
_Phé TGD 12 5.701 548 95.40 643.814
TONG CONG 200.364 | 2.404.368 416.728 2.821.096

- V& tinh hinh phan phdi loi nhuan: tai PHPCD thudng nién nam 2022, HDQT
chwa trinh Phuong 4n phén phdi lgi nhuén nim 2021 véi ly do chua ¢6 béo cao tai chinh
kiém toan nam 2021.

- V& tinh hinh trich lap c4c quy: HIPC di khong thuc hién trich 1ap cac quy theo
nghi quyét cia DPHPCD thudng nién 2022 vé ndi dung nay.

- Véviéc chon don vi kiém toan: DHDCD thuong nién nam 2022 di c6 Nghi quyét
thong qua viéc chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2021 va nim 2022. HPQT da
¢ Nghi quyét sb 07/2022/NQ-HIPC-HPQT ngay 25/11/2022 v/v chon don vi kiém toan
nim 2021 va 2022. Theo d6, HDQT da chon Cong ty TNIIII Kiém toan AFC Viét Nam la
don vi thue hién kiém toan cic ndi dung Bdo c4o tai chinh nim 2021, B4o c4o tai chinh ban
nién soat xét nam 2022, Bao cao tai chinh nam 2022, Béao cao tién do su dung von nam
2021 va nam 2022.

1.2. Nghi quyét ciia Hpi dong qudén tri:
Céc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri nam 2022:

Ty 16

Stt | S6 Nghi quyét Neay Noi dung ddngy |

NQ vé théng nhét chi luong thang 13/2021,
lwong vao dip Tét AL, DL nam 2022 cho
14/01/2022 | CBNV 417
NQ vé chu truong thue hién Khu cach ly tap
trung tai TTSIICN KCN Ii¢p Phude

01/2022/NQ-
HIPC-HDBQT
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02/2022/NQ- 0 Gia han thoi gian td chirc DHPCDTN 2022
2 05/06/2022 i 4
HIPC-HDQT vao 30/6/2022 g
Thong nhit thay ddi thoi gian td chir
03/2022/NQ- DHDCDTN 2022 tir ngay 30/6/2022 sang
3 27/06/2022 o o : 4/7
| HIPC-DIIDCD 0 ngay 15/8/2022, chot lai danh séch c6 dong
tham du Dai hoi.
4/2022/NQ- & viée t6 chy ;
4 04/20 fNQ ‘ 18/07/2022 N? ve viée ‘Eo chirc D‘HDCD.TI?_2022 va /7
HIPC-HDQ'1 thdng qua ndi dung trinh Pai hoi.
_ 1 05/2022/NQ- NQ vé danh sach tng cir vién HDQT, BKS
04/08/2022 i : i 7/7
> | HIPC-HIDQT nhiém ky IV dé trinh Dai hoi
07/2022/NQ- R NQ v/v chon don vi kiém toan nam 2021 va
6 2 ' ’ 7/7
mipcpQr | 221202 15050
08/2022/NQ- , ) ,
7 2 022 | NQ v/v ban ha ¢ Cong bo thong t 7/7
HIPC-11DQT SIL1Z Q v/v ban hanh Quy ché¢ Cong b6 théng tin

Trong nam 2022, HDQT Céng ty di ban hanh 7 nghi quyét, trong d6 c6 2 nghi quyét
ban hanh tir sau Pai hoi déng ¢b déng thudng nién nam 2022. Cac van dé quan trong da
duge HPQT quyét dinh theo dung chite ning va nhiém vu.

2. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh nam 2022

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 cia HIPC dugc thé hién qua bang sau:

Pt triéu dc’;ng

Stt Noi dung TH 2021 | KH 2022 | TH 2022 Ifl:{i?]zzzlf ;%22%2222’

1 | Téng doanh thu 204.977 | 162.553| 188.061 | 92% 116%
- Thué ddt giai doan 1 1.839 1.470| 1.898| 103% 129%
- Thué dadt giqi_doan 2 04,419 58273 64.899 69% 113%
- Cung cdp nude sach 38.349| 44.337| 46.607| 122% 105%
- Xir Iy nude thai 19.441| 19.907| 24.992| 129% 125%
- Nha hew trii CN 4.364| 4559 4389 101% 96%
- Dich vu khdc 339
- Doanh thu hoat déng tai chinh 43.639| 31910 42.183| 97% 132%
- Thu nhdp khdc 2.925 LB7| 3093 1067 176%

2 | Téng gia vén 136.134 | 113.540 | 122.858| 90% 108%
- Thué ddt giai dogn 1 578 396 607 105% 153%
- Thué dat giai doan 2 92 121 58.323| 66.185 72% 113%
- Cung cdp nuvc sach 33.155| 36.735| 46.022| 139% 125%
- Xur Iy nuée thai 6.966 | 13.900 6.506 93% 47%
- Nha heu trii CN 3313 3.558| 3.538| 107% 99%
- Dich vu khde 628
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3 | Tong chi phi 35.176 | 43.317| 32.504 92% 75%
- Chi phi ban hang 4.370 5.220 4.094 94% 78%
- Chi phi quan ly DN 29.605 37.019| 31.734 107% 86%
- Chi phi tai chinh (hoan nhap du phong) 555 (4.033)
- Chi phi khac 646 1.078 709 110% 66%
4 | Loi nhuén truée thué 33.667 5.697 | 32.699 97% 574%
5 | Thué TNDN 0 0 0
6 | Loi nhuén sau thué 33.667 5.697 | 32.699 97% 574%

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022 cua HIPC

2.1 Téng doanh thu thuc hién nim 2022:

Téng doanh thu thure hién nam 2022 cua HIPC dat 188,06 ty dong. ting 16% (tuong
dwong 25,51 ty dong) so véi ké hoach nim 2022 va giam 8% (twong duong giam 16.91 ty
df’ing so vai thue hién nam 2021). Nhu vay, doanh thu thuc hién nam 2022 cua HIPC da dat
dugc muc tiéu, ké hoach hoat dong kinh doanh do cong ty da deé ra. Tuy nhién, néu so sanh
doanh thu thuc hién nam 2022 so v&i doanh thu thuc hién nam 2021 thi giam 8% (tuong
g giam 16,91 ty déng) do cac nguyén nhén sau:

- Thué dét giai doan 1: Thuc hién nam 2022 dat 1.89 ty dong. tang 29% so véi ké
hoach nam 2022 va tang khong dang ké so véi thuc hién nam 2021.

- Thué dét giai doan 2: Thuc hién ndm 2022 dat 64,9 ty déng, chiém ty trong 34.5%
trong co cu tt’:“mg doanh thu thuc hién nam 2022, ting 13% so voi ké hoach nam 2022 va
giam 31% so vdi thuc hién nim 2021. Nguyén nhéan giam chi yéu do trong nam 2022, thu
tuc xac dinh don gia thué dat dé dong tién thué dit cho Nha nudc van chua thuc hién duoc
nén cong tac kinh doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dat trong
nim 2022 12 do nguén thu con lai tir cac Hop dong cho thué dét tir nam 2019 tré vé trude.

- Tai thoi diém 31/12/2022, tinh hinh cho thué dat ciia HIPC nhu sau:

Stt | Noidung | DTat t?:;“g Pham | 11 4 cho thué (ha) | 1Y l"(l;ll)’ diy
1 | Giaidoan1 232,09 23,6 96,34
2 | Giai doan2 358,39 133,58 37.27
3 Téng cong 590,48 357.18 61,09

- Cung cép nu6e sach: Thuc hién nam 2022 dat 46,6 ty dong, chiém ty trong 24,8%
tdbng doanh thu thuc hién nim 2022, ting 5% (twong duong tang 2,1 ty ddng) so voi ké
hoach nam 2022. Nguyén nhan tang do don gia nudc tdng trung binh 1.080 dbng/m?.

- Xt Iy nude thai: Thye hién ndm 2022 dat 25 ty dong, tang 25% (twong duong ting
5,1 ty dong) véi ké hoach nam 2022. Nguyén nhén ting do gid xi Iy nudc thai dugc diéu
chinh ting 5% hang nam vao ngay 01/01.

- Nha luu trt ¢dng nhan: Thue hién nam 2022 dat 4.4 ty dong, twong duong véi ké
hoach nidm 2022 va thuc hién nam 2021.
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- Doanh thu hoat dong tai chinh: Thuc hién nam 2022 dat 42,2 ty ddng tang 32%
(twong duong ting 10,2 ty dong) so vdi ké hoach nam 2022 va giam 3% (twong duong giam
1.4 ty df’mg) s0 voi thuc hién nam 2021. Doanh thu tir hoat dong tai chinh ciia HIPC chu
yéu tir hoat dong tién i ngan hang, nguyén nhén bién dong chu yéu do phu thudc vao 14
suit ngan hang.

2.2 Téng chi phi thue hién ndm 2022:

Tbng chi phi thuc hién nim 2022 caa HIPC (bao gdm tdng chi phi gia vén va téng
chi phi hoat dong) 14 155.3 ty dong, giam 1% so v6i ké hoach nam 2022 va giam 9.3%
(twong duong giam 16 ty dong) so véi thue hién nam 2021, cu thé nhu sau:

- Tong gia von: Chiém ty trong 79,1% tdng chi phi, thuc hién nim 2022 1a 122,8 ty
dong, ting 8% so vdi ké hoach nim 2022 va giam 10% so voéi thuc hién nam 2021, trong
do chu yéu la:

+ Thué dat gial doan 1: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 607 triéu déng, chiém ty
trong khong dang ké.

+ Thué dat giai doan 2: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 66,1 ty dong, ting 13% so
v6i ké hoach nam 2022 va giam 28% (twong duong giam 25,9 ty dong) so véi thuc hién
niam 2021, giam tuong ting voi doanh thu cho thué dét.

- Téng chi phi hoat dong: Téng chi phi hoat dong thwc hién nam 2022 1a 32,5 ty
dong, giam 25% (twong duong giam 10,8 ty dong) so v6i ké hoach nam 2022, trong d6 chu
yéulé:

+ Chi phi ban hang: Chi phi thyc hién nam 2022 1a 4,1 ty dong, giam 22% (tuong
duong giam 1,1 ty dong) so véi ké hoach nam 2022. Nguyén nhan giam chii yéu do trong
nam HIPC chu dong diéu chinh va tiét giam t5i da chi phi ban hang d& phu hop véi tinh
hinh thue té doanh nghiép.

+ Chi phi quan ly doanh nghi¢p: Chi phi thuc hién nam 2022 14 31,7 ty dong, giam
14% (twong duong giam 5.2 ty déng) so v6i ké hoach nam 2022, nguyén nhan giam chu
yéu do chi phi tién luong trong nam 2022 giam dé phu hop véi tinh hinh thyc té tai doanh
nghiép.

Nhin chung, téng chi phi thyc hién nam 2022 ctia HIPC (bao gdm tdng chi phi gid
von va téng chi phi hoat dong) giam 1% so véi ké hoach nam 2022 va giam 9,3% so véi
thuc hién nam 2021 chi yéu do HIPC da chu dong diéu tiét va tiét giam téi da céc chi phi
tai doanh nghiép dé phu hop Vi tinh hinh kinh doanh thure té.

2.3 Loinhugn truwée thué:

Vo1 léong doanh thu va tf‘)ng chi phi thuc hién nam 2022 néu trén, lgi nhuén truéce
thué thuc hi¢n ndm 2022 dat 32,7 ty ddng, gidm 3% so v&i thuc hién nim 2021. Két qua
dat duoc chua yéu do trong nam 2022 mot s6 doanh thu nhu cung cép nudc sach, xu ly nudce
thai va doanh thu tir hoat dong tai chinh tiang so véi cung ky nam trude. Thém vao dé, mic
du hoat dong kinh doanh tai Khu cong nghiép Hiép Phudc trong nim 2022 gip nhiéu kho
khan nhung 116i dong quén tri va Ban Giam déc cia HIPC da chu dong didu tiét va tiét
giam t6i da céc chi phi tai doanh nghiép dé dat dwoc ké hoach dé ra va khong giam manh
s0 vOi thuc hi¢n nam 2021.
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3. Tinh hinh ddu tw nim 2022:
3.1.  Tinh hinh thuc hién diu tw xdy dung:
a. Ha ting ky thuit KCN Hiép Phuéc Giai doan 2:
- Puong - via he, hé thdng thoat nuwée mua: Pudng Bic Nam - doan tir cau Muong
Lé6n 1 dén tiép giap giai doan 3 (gom: Puong — Via he, Hé thong thodt nuée muwa, Hé thong
cap nide, Cay xanh, Chiéu sdng): Tam nguwng thuc hién theo Thong bdo sé 08/2022/TB-
HIPC-TGD ngay 02/11/2022
- Phén cdu: Ciu C4 Chét giai doan 2: Tam ngung thwe hién theo Thong bdo sé
08/2022/TB-HIPC-TGD ngay 02/11/2022
- Hé théng thu gom va xit Iy nuée thai: 16 tng pho su ¢d tai nha may XLNT tap
trung (16 FOXLNT): Chura dwoc HDQT phé duyét chii tricong
b. Ha ting khac:
- Cai tao hoan thién hé théng PCCC Nha may XILLNT KCN Hi¢p Phudc giai doan 1:
Hoan tit hé so bdo cdo kinh té ky thuit
- Cai tao hé théng PCCC Nha luu tri cong nhan Block 1: Hoan tit hé so bdo cio
kinh té kj thut

Dvt: triéu d(i‘ng

. e TH 2022
Stt Hang muc céng tac dau tw KH 2022
TH 2022 | TH/KH
HA TANG KY THUAT KCN HIEP i,
nar ? ' 32.403,8 - [ 0%
= PHUOC GIAI DOAN 2 ! 5o
1 | Dudng - via he, hé thong thoat nudc mua 22.518.4
2 | Phin ciu 9.532.4
3 | Hé théng thu gom va xir Iy nude thai 353,0
B | HA TANG KHAC 2.467,9 42,0 L%
1 Hithong fhu _gc:m va xu ly nude thai KCN 1.053.0 18.0
Hiép Phudc giai doan 1
2 | Cong trinh dich vu 1.414.9 24.0
Téng cong 34.871,7 42,0 0,1%
3.2 Ddnh gid cong tdac thuc hién dau tu:

- Trong ndm 2022, HIPC tiép tuc thuc hién cac cong vi¢e con lai trong cOng tac boi
thuong giai phong mit bing, hd tro, téi dinh cu, cu thé: Khu 513ha (bdi thudng dén nay dat
86.91%); Khu 83ha (bdi thuong dén nay dat 34,75%); Tai dinh cu (tam ban giao nén tai
dinh cu dat 93/94 ho thude khu 513ha).

- Hoan thanh nghiém thu hét bao hanh, quyét toan va thanh ly cic hop dong lién quan
dén Hoan thién ha tang giao thong phan khu cong nghidp hd trg 1; Duong sd 14A: Duong
s6 22.

8/13



- Hoan tat thi tuc quyét toan du 4n hoan thanh 02 cong trinh sir dung v6n ngén sach

Thanh phd (cau Rach Rop 1 - giai doan 2, cAu Muong Lén 1 — giai doan 2).

- Hang muc “Puong Bic Nam - doan tir cau Muong Lén 1 dén tiép giap giai doan 37
va “Cau C4 Chot giai doan 2” khong dugc trién khai theo dung ké hoach dé ra do ¢6 thong
bao tam ngung thuc hién tir Téng giam déc HIPC.

- Viéc quan ly du an, quan ly chit luong cong trinh thuc hién theo cac quy dinh phap
luat hién hanh.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1 Co ciu tai sin:

Stt Noi dung Nim 2021 Niim 2022 T;,i‘:]‘] i"])zzzl"
I | TONG TAI SAN 2.535.695 2.421.844 96%
1 | Taisin ngén han 909.834 931.803 102%
- Tién va cac khoan twong duong tién 59.393 52.754 89%
- Dau tu tai chinh ngén han 611.780 631.730 103%
- Cac khoan phai thu ngén han 194.876 205.344 105%
- Hang tdn kho 298 649 218%
- Tai san ngén han khac 43.487 41.326 95%
2 | Taisan dai han 1.625.861 1.490.041 92%
- Tai san ¢b dinh 30.509 28.183 92%
- B4t dong san dau tu 278.259 139.477 50%
- Tai san do dang dai han 1.257.132 1.258.075 100%
- Pau tu tai chinh dai han 59.962 63.995 107%

- Tai san dai han khac 311

| I | NGUON VON 2.535.695 2.421.844 96%
1 | No phaitra 2.272.425 2.126.365 94%
- No ngén han 2.090.859 1.977.031 95%
- No dai han 181.566 149.334 82%
2 | Vén chi sé hiru " 263.270 295.479 112%

- Tai sén ngin han: 14 931,8 ty ddng, ting 2,4% so v6i nam 2021. Chu yéu la cac

khoan tién giri Ngan hang chiém 73,4%, con lai chu yéu 1a cdc khoan phai thu ngén han ctia
khach hang.

- Tai san dai han: gia trj 1a 1.490 ty dong, giam 8,4% so v6i nam 2021. Chu yéu do
nguyén gi4 tai san c¢b dinh va bt dong san giam.

- No phai tra: gia tri 1a 2.126,3 ty dong, giam 6,5% so v6i nam 2021. Nguyén nhan
giam chi yéu la do trong ky Cong ty da thanh toan chi phi va céc khoan phai tra nguoi ban
ngén han.

+ No ngén han: 1a 1.977 ty déng, chiém ty trong 16n 93% trong téng no phai tra,
ghi nhan giam 5,4% (twong duong 113,8 ty dong) so vai nam 2021 do Doanh thu chua thuc
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hién ngén han (107,8 ty dong) giam 20% twong duong giam 26,7 ty dong so véi nam 2021,
day la cac khoan tién cho thué dat va ha tang khu cong nghiép chua ghi nhin vao doanh
thu, chd phan bo theo hop dong.

+ No dai han: dat mirc 149,3 ty déng, chiém ty trong 7% trong téng no phai tra,
giam 17,8% tuong duong giam 32,2 ty ddng so v6i ndm 2021, nguyén nhan chii yéu do tai
thoi diém 31/12/2022 khong phét sinh Doanh thu chua thuc hién dai han va vay dai han
giam 6,8 ty dong do HIPC d tra b6t no vay.

- Vén cha sé hivu: ghi nhan gia tri 1a 295,5 ty dong, tang 12,2% tuong duong ting
32,2 ty ddng so v4i nam 2021.

4.2 Chi tiéu tai chinh:

Stt Chi tiéu Nim 2022 Nim 2021

1 | Co céu tai san
e e R
Tai san dai han / Tong tai san T elszy 64,12%

R e e =
No phai tra / Téng ngudn vén - 87.80% 89.62%
L e e

e .
Kha nang thanh toan hién hanh IV o4 0,43

lllllllllllll Kha nang thanh toan nha;{h 0,45'_ ” 0,43

B e o
Ty Suét loi nhuén sau thu(’".:.f Dbanh thu 1hu€1n - 229% B 21.3%
2 sau thue / Do 2 —
e — e e

Er v L M Y b [ PR SR SR
L | g o
No vay/ Vén chi so hiru | 0,13 0,16 |

Nhin chung, cac chi tiéu tai chinh cua nam 2022 khong bién dong dang ké so véi
cung ky nam trude. Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan con ’[hép va chua co su cai thién.
Céc chi tiéu vé sinh 10 twong duong nam truée do két qua hoat dong san xuét kinh doanh
nam 2022 thay dbi khong nhiéu so véi cing ky nam trudc. Ngubn vbn hién nay chu yéu la
no phai tra ngan han chiém ty trong dén 87,8% trong co ciu ngudn von va von cha so hiru
chiém ty trong kha thip.

Theo cac chi sd tai chinh nhu trén, cho thay tinh hinh tai chinh nam 2022 ctia ITIPC
chua ¢6 nhiéu chuyén bién so v6i ndm 2021, hidu qua kinh doanh chua phat trién so voi
cung ky nam trude. Hoat dong cia ITIPC van con chiu sy anh hudng cta phap ly vé don
gid thué dat do chua dugc cip c¢6 tham quyén phé duyét chinh thirc, gdy anh huéng truc
tiép dén két qua hoat dong kinh doanh chinh ctia HIPC trong ndm 2022. Thém vao dé, viéc
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tam ngung cho thué dat tir nam 2019 dén nay va c6 thé tiép tuc trong céc nam tiép theo s&
gay anh huong rat 16n dén hoat déng san xuét kinh doanh chinh va ngudn vén ciia HIPC
trong twong lai.

Vi vay. Ban Kiém soat dé nghi Hoi dong quan tri va Ban Giam déc HIPC ¢ phuong
an xt ly cac van dé nhan manh dugc néu trong BCTC kiém toan ndm 2022 dé bao dam
quyén loi ctia ¢6 dong. Nghién ctru phuong 4n va kién nghi cac cép ¢6 thdm quyén sém c6
don gia thué dat duoc phé duyét chinh thirc nhdm sém 6n dinh hoat dong kinh doanh cua
HIPC. Thuong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2023 va bién dong cua
thi trudng cho thué dit, cho thué nha luu tra va cac dich vu khac tai khu cong nghiép dé co
phuong huong kinh doanh phu hop tinh hinh thuc té; kiém soat chit ché, dam bao su dung
cac chi phi dung vé6i quy dinh, tiét kiém tdi da cac chi phi kinh doanh, dam béo tdi da hoa
lgi nhuan ctiia HIPC. Thém vao do, cin ¢6 phuong 4n, 1am viéc/don dc d@é thu hdi khoan
tién 91,9 ty dong lién quan dén mot khach hang ctia HIPC dé sém ghi nhan doanh thu ciing
nhu tranh rui ro phat sinh ng kho doi hoic cac van dé khac.

5. Tinh hinh cong bé théng tin

Nhin chung, viéc cong bd thong tin trong nim 2022 cta HIPC thuc hién chua tét.
Cong ty lién tiép bi nhic nhd va nhan dugc vin ban xir phat ctia UBCKNN.

Ngay 25/11/2022, HIPC da ban hanh Quy ché cong bd thong tin ciia Cong ty.

Tinh dén thoi diém 1ap Béo cdo nay, HIPC da thuc hién cong bd thong tin Béo céo
tai chinh kiém toan ndm 2021 va nam 2022.

Tinh dén thoi diém hién nay, HIPC van chua nhén dugc thong bao cia S& Giao dich
Chitng khoan Ha Noi vé viéc dua c¢b phiéu HPI ra khéi dién bi han ché giao dich. HIPC
dang timg budc khic phuc va hoan thién cong tac cong bd thong tin theo ding quy dinh.

6. Két qua giam sat hoat dgng cia HPQT, Ban Téng Giam Péc

6.1. Giam sat hoat dong ciia HDQT:

Tai thoi diém 31/12/2022, HDQT gdm ¢6 07 thanh vién, trong dé c6 03/07 thanh
vién tham gia diéu hanh (01 Téng giam dbc va 01 Phé Téng gidm ddc) va 04/07 thanh vién
khong tham gia diéu hanh.

HDQT da tun thu trinh ty, thd tuc triéu tap va to chirc Pai hoi déng ¢ dong thuong
nién nam 2022 theo dung quy dinh cta phap luat, Diéu 1, Quy ché hoat dong HDQT va
cac quy dinh vé Quén tri ndi bo. Cong ty luén dam bao va tao didu kién tét dé cdc cd dong
thuce hién céc quyén nhu quyén duge tiép can thong tin, quyén tham gia biéu quyét cac van
d¢é tai Dai hoi dong cb dong.

Trong nam 2022, IIDQT da t6 chirc 04 phién hop tap trung va 04 lan liy y kién
IIDQT bing vin ban véi 07 nghi quyét da duge ban hanh.

HDQT khéng tién hanh phién hop dinh ky cta Quy I va Quy II ndm 2022 ma té chirc
lay y kién HDQT bang van ban.

Thoi gian t6 chire DHDCD thuong nién nam 2022 khong dién ra diing quy dinh do
Cong ty mudn hoan thién tai lidu giri ¢ dong trudc khi t6 chirc ai hoi. Theo d6, HDQT
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Cong ty da ban hanh nghi quyét doi lai ngay td chirc Dai hoi va chét lai danh sach ¢b dong
tham du Dai hoi.

Vao ngay 15/8/2022, Cong ty di tién hanh t6 chire dai hoi dong co dong thudng nién
nam 2022, tuy nhién vAn con mot sé van dé tdn dong chua dugc giai quyét. Cu thé:

- Chua trinh DPHDCDTN nam 2022 cac ndi dung Diéu 1¢ sira doi va cac Quy ché
hoat déng, Quy ché quan tri ndi bd theo quy dinh hién hanh cho phu hop voi Ludt doanh
nghiép 2020 va cac vin ban hudng dan dudi luat;

- Do tai DPHDCDTN ndm 2022, BTCT nam 2021 va nam 2022 cua IIPC chua dugc
kiém toan, nén mét sé ndi dung quan trong chua duge Dai hdi thong qua. Theo phan ung
day chuyén, mot sé ndi dung phai CBTT da khong duoc CBTT dung thoi gian quy dinh.

Khéi luong to trinh cia TGD gui HPQT tinh dén cubi nam kha nhiéu. Tuy nhién
do cong tac xin ¥ kién thinh thi tir don vi chi quan cua cac thanh vién HDQT con mat nhiéu
thoi gian nén tién do xir Iy hd so con cham.

6.2. Gidm sdt hoat dong ciia Ban Tong Gidm Déc:

Ban Téng giam dbc tinh dén thoi diém 31/12/2022 ¢6 03 thanh vién, gom Tong
Giam dbc va 02 Phé Toéng Giam dée.

Ban Téng Giam déc di truc tiép diu hanh san xuét kinh doanh theo chirc ning va
nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. ludn co dai dién tham gia day du céc cude hop
cua HPQT.

Trong nam 2022, Ban Tdng giam ddc da thuc hién nhitu bao cdo, to trinh xin ¥ kién
cling nhu cép nhéat tinh hinh hoat dgng kinh doanh trong ky cho cac thanh vién HDQT.
BKS.

Ngoai ra, Ban Téng giam dbc da trinh bay céc van dé con ton tai. cling nhu dé xuat
giai phap dé HDQT ¢6 co sd xem xét, thdo ludn va thong qua chu truong thue hién. Tuy
nhién, c6 mot sé ndi dung TGP trinh chua ding thdm quyén din dén sy cham tré trong tién
do va hiéu qua xir ly cong viéc.

7. Kién nghi

- Ban diéu hanh don déc céc b phan lién quan xir Iy cac hd so con tdn dong chua
thanh/quyét toan.

- Ban diéu hanh tiép tuc lién hé, 1am viéc v6i Ban boi thuong giai phong mat bang
huyén Nha B¢, cac co quan ban nganh c6 lién quan dén cong tac chuén bi, trién khai thuc
hién bdi thudng giai phong mit bang tai khu 83 ha thuoc KCN Hiép Phudce giai doan 2.

- Ban diéu hanh khén truong ra soat, hoan thién hd so quyét toan day du cac hang
muc duy tu, sira chita ha ting, dam bao tuan thu tinh phéap ly phé duyét va thanh toan theo
quy dinh hién hanh tranh viéc ton dong kéo dai.

- Ban diéu hanh khén truong trién khai thuc hién du an “Duong Bic Nam - doan tir
cAu Muong Lén 1 dén tiép giap giai doan 3” va “Cau C4 Chét giai doan 2" dé hoan thién
truc giao théng Bic Nam két néi vao hé théng giao théng chung cta Thanh phd.
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- Ban Giam déc HIPC ¢6 phuong an xir Iy cdc van dé nhan manh dugc néu trong
BCTC kiém toan ndm 2022 dé bao dam quyén loi ctia ¢ dong.

- Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc can dé ra phuong an va kién nghi cac cip ¢6
tham quyén sém c6 don gia thué dat chinh thirc dugc phé duyét nhim sém dn dinh hoat
dong kinh doanh cua HIPC.

- Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc thudong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong
kinh doanh nam 2023 va bién dOng cua thi truong cho thué dat, cho thué nha luu tra va cac
dich vu khac tai khu cong nghié¢p dé co phuong hudng kinh doanh phu hop tinh hinh thuc
(&; kiém soat chit ch&, dam bao sir dung céc chi phi ding voi quy dinh, tiét kiém téi da cac
chi phi kinh doanh, dam bao 161 da héa loi nhuén caa HIPC.

- Hoi dong quan tri va Ban Giam doc can dé ra phuong an, 1am viéc/don déc dé thu
hoi cong no ciia khach hang cua HIPC dé tranh phét sinh rii ro no khé doi va cac van dé
khac.

Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua./.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu kinh gtri; TRUONG BAN
- CBTT tai licu DI _

- Luu VT, Thu ky HDQT.

NGUYEN KIEN TAN
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