CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6: 01/2024/BC-HIPC-BKS TP. H6 Chi Minh, ngay 20 théng 03 néim 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAIDAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
VE KET QUA HOAT DONG NAM 2023
- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ctt Ludt Chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cvr Ngh: dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt chitng khodn;

- Cdn cik thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé huéng dén Cong bo thong tin trén
thi triecong chitng khodn

- Céin cir Piéu 1¢ 16 chike va hoat dong cua Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Hiép Phudc
(sita doi lan VI) ngay 28/06/2019;

- Can ¢t Bdo cdo tai chinh d@a duoc kiém todn cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thdng
12 ndm 2023 ciia Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc;

Ban Kiém soat bio cdo két qué hoat dong va két qua gidm sét tinh hinh hoat dong va
tai chinh ndm 2023 d6i v6i Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép PhuGc (HIPC) nhu sau:

L BAO CAO HOAT PONG VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT (BKS):
- Tai thoi diém ngay 31/12/2023, BKS gdm 3 thanh vién nhu sau:

Ngay bé

Stt Thanh vién BKS Chire vu iy
nhiém

3 ) ( Thanh vién BKS 15/08/2022
1 | Ong Nguyén Kién T4n

Truong BKS 24/02/2023
2 | Ong Lé Vian Cong Thanh vién BKS 15/08/2022
3 | BaLé Nguyén Khanh Ngoc Thanh vién BKS 15/08/2022

- Pén ngay 24/02/2023, BKS di hop va biu Ong Neuyén Kién Tan dam nhiém vi
tri Truéng BKS nhiém ky (2022-2027) theo Bién ban hop BKS sé 01/2023/BB-HIPC-BKS
ngay 24/02/2023.

- BKS d thuc hién quyén va nghia vu theo dung quy dinh ctia Luit doanh nghlep,
Piéu 1¢ Cong ty, Quy ché quan tri néi bo cong ty. Hoat dong ctiia BKS ndm 2023 chu yéu
tap trung vao céc ndi dung:
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e Theo ddi, giam sat va kiém tra tinh hinh thyc hién cac Nghi quyét ciia Dai hoi dong
cb dong (DHDCD), tinh hinh thue hién k& hoach kinh doanh clia Céng ty;

e Xem xét tinh hop 1y, hop 1& cita cac Nghi quyét cia Hoi dong quan tri (HPQT),
Quyét dinh cia HPQT trong cong tac, quan 1y, diéu hanh phu horp v6i cac quy dinh cua
phap ludt, Piéu 1&, Quy ché hoat dong HDQT, Quy ché noi bd vé quén trj cong ty va tinh
hinh thuc té ctia Cong ty;

e Xem xét tinh hop ly, tinh trung thuc va mic do can trong trong quén 1y, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phu hop cua cong tac ké toan, théng ké
va lap bao céo tai chinh;

e R4 soat va thim dinh tinh trung thuc va hop ly cia bao cdo tinh hinh kinh doanh,
b4o c4o tai chinh kiém toan nim 2023 cua cong ty;

e Tham du va thao ludn tai cac cudc hop HDQT cong ty; giam sat kiém phiéu liy ¥
kién HDQT bang vin ban;

e Ra soat viéc cong bé thong tin dinh ky va kiém tra tinh xac thuc cua thoéng tin duoc
cong bb;

o Xem xét cic béo cao dinh ky do Ban Téng Giam déc (Ban TGD) 1ap gui HDQT;

e Thyc hién to trinh lya chon don vi kiém toian Bao cdo tai chinh trinh DPHDCD
thuong niém xem xét, quyét dinh;

- Mbi quan hé trong viéc phéi hop hoat dong glua BKS, HPQT va Ban TGP dugc
thuc hién phu hop véi cac quy dinh cua Phap luat, Didu 18, Quy ché hoat dong HPQT, Quy
ché hoat dong BKS va Quy ché n6i bo vé quan tri cong ty nhung van duy tri dugc tinh doc
1ap, khach quan trong viéc thuc hién quyen, chtre ning, nhiém vu dugc giao.

II. BAO CAO KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT:

Pham vi va giéi han kiém soat:

BKS ghi nhén va dua ra cac y kién, danh gia vé cac noi dung kiém soat dya trén cac
hd so tai liéu, béo cdo co lién quan do Ban TGP, cic phong ban chirc néng cua HIPC cung
P,

Gi6i han kidm so4t cia BKS: BKS thyc hién cac thi tuc kiém tra tinh hinh hoat dong
kinh doanh va thim dinh B4o céo tai chinh kiém toan nam 2023 cua HIPC dya trén phuong
phéap danh gia, phan tich va chon mau cac hd so di thuc hién/hoan thanh (hau kiém) duoc

luu trit tai phong ban chirc nang chuyén moén dé thu thap tai liéw/ hd so/ thong tin phuc vu
cho cong viéc kidm tra va dua ra cac y kién cua BKS.
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1. Tinh hinh thye hién Nghi quyét cia PHDCH thwong nién nam 2023 va Nghij
quyét ciia Hoi dong quan tri

1.1. Nghi quyét ciia PHPCD thirong nién nam 2023:

Can ctr Nghi quyét s6 18/2023/NQ-HIPC-PHDCPTN ngay 27/4/2023 cua DPHDCD
thudng nién ndm 2023, tinh hinh thuc hién cac néi dung chinh nhu sau:

- Vé hoat dong kinh doanh cho thué dit: Trong nam 2023, tha tuc xac dinh don gia
thué dat dé déng tién thué d4t cho Nha nude vin chua thuc hién dugc nén cong tac kinh
doanh cho thué lai dét tiép tyc bi tam ngung. Doanh thu cho thué dit trong ndm 2023 chu
yéu tir cac Hop ddng cho thué dat tir ndm 2019 tré vé trude.

- Vé ké hoach dau tu xdy dung: chi tiét tai muc 4 ctia B4o céo nay.
- Vé viéc chi tra thu lao HDPQT va BKS nam 2023: Céng ty di thuc hién chi tra day
du theo ding Nghi quyét PHPCD nim 2023. Cu thé nhu sau:

DVT: Ngan dong

Thuyec hién nim 2023
STT No6i dung / :
So Thu lao/ So thang .
hrong thing | da chitra | 11 °hi2023
I |HDbQT
1 | Chu tich HBQT 1 10.000 10 100.000
2 |'TV BDOQT 1 8.000 2 16.000
3 | TVHDQT 6 8.000 12 576.000
IT | BKS
1 | Truéng BKS | 8.000 10 80.000
2 | TV BKS 1 7.000 2 14.000
3 | TV BKS 2 7.000 12 168.000
IIT | Thw ky HPQT | 5.000 12 60.000
IV | Tong cong 1.014.000
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- V& tién luong, tién thuéng cua Ban TGD: Ban TGD dugc chi tra luong, thuong
va céc ché do phic loi khac dugc tra theo vi tri, chirc danh cong viéc gan véi mic d6 hoan
thanh nhiém vu va cac quy dinh hién hanh cua cong ty. Muc luong cua thanh vién Ban
TGP dugc phé duyét béi HDQT theo chinh sach luong caa Cong ty. Cu thé:

Dvt: Ngan dong

< | Tin Tién | Thwéng 15, lgﬂg
STT Ho va tén 0 | Jwong/ | lwong | tét, thang ne,
thing | oo | nim 2023 | lwomgl3 | ORE
nim 2023
I | TONG GIAM DOC
| | Vii Dinh Thi 2.5 63.261 158.153 - 158.153
2 | Huynh Bao Pl 10 63.261 632.610 235.483 |  868.093
o B0 TONG GIAM
POC
1 | Huynh Bao Pirc 2 45.701 91.402 & 91.402
2 | Nguyén Thi Binh 12 45.701 548.412 182.804 | 731.216
3 Giang Ngoc Phuong 12 45.701 548.412 182.804 731.216
I | TONG CONG 2.580.080

- V& tinh hinh phan phdi loi nhuan va trich 1ap cac quy: tai PHDCD thuorng nién
nam 2023, PHDCPD di thong qua viée “Khéng trich lap cic quy va khong chia ¢6 trc nim
2021 va nam 2022”.

- Véviéc chon don vi kiém toan: DPHPCD thuong nién nam 2023 da c6 Nghi quyét
thong qua viée chon don vi kiém todn Béo céo tai chinh ndm 2023. HPQT da c6 Nghi

quyét sb 21/2023/NQ HIPC-HDQT ngay 07/6/2023 v/v Théng nhat lya chon Cong ty
TNHH Kiém toan AFC Viét Nam 14 don vi kiém toan Bao c4o tai chinh ban nién soat x¢t

nam 2023, Béo cao tai chinh ndm 2023 va Béo cao tién do sur dung vbn nim 2023.

1.2. Nghi quyéf ciia Hpi dong quan tri:

Cac Nghi quyét caa Hoi dong quan tri ndm 2023:

STT | S6 Nghi quyét Ngay Noi dung Nghi quyét
01/2023/NQ- Biu Ong Nguyén Vin Thinh ddm nhiém vi tri Chi tich
1 HIPC-HDQT 24/02/2023 HDQT
02/2023/NQ- e - £ spe - :
2 HIPC-HDQT 24/02/2023 | Bai nhiém chirc vu TGP d6i voi ong Vii Dinh Thi
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03/2023/NQ-

3 | HIPC.pHPCP | 24/02/2023 | B6 nhi¢m éng Huynh Bao Dirc dam nhiém vi trf TGD

i gz;;zg_zéfg(% 24/02/2023 P]?I?usolf:gg il;o; élgn bo nhiém ddi véi ong Giang Ngoc

| AR gt B g i

6 Eﬁggﬁ’g& 24/02/2023 | Ké hoach t6 chire PHDCDTN 2023

7 07/2023/NQ- 24/02/2023 Diéu chinh chu truong thuc hién hang muc Hoan thién
HIPC-HPQT PCCC- NMXLNT

R 1(1181/5((:]_21?[/};\1 (%: 24/02/2023 l:]?(lje(ljl Cc_hgi ;}élll\J truong thuc hién hang muc Nang cép

9 g?fgﬁg& 24/02/2023 | Thay dbi Nguoi dai dién Phap lujt giri Sé KHPT

10 Iﬁggﬁg& 05/04/2023 | Thong qua céc ndi dung trinh PHDCD 2023

11 ﬁlllgngg& 05/04/2023 | Chu truong 1dp dat Hé théng quan tric tu dong

12 512;;28_2}_’)1/5)\18]: 05/04/2023 ;1“61)’1:;}:) lf)tlr{uf;;;f)TN théng qua hang muc H6 ung pho su

I3 Ig‘}fgﬁ’g& 05/04/2023 | Thu gom vén chuyén bun thai

14 I{Islgg_zli/gg’l: 05/04/2023 | Thay d6i phuong phap dam bao ng vay HFIC

v 11-1 ?ggzég& 05/04/2023 gg’;;;hiem nguoi phu trich quan tri cong ty NK 2022-

i 11{ 71;282}31/31& 17/04/2003 ILJgI guyén TGD tham du va biéu quyét tai PHPCDTN

7 11{ iﬁgﬁfggf 10/05/2093 E;?n hanh Quy ché ndi bd v& quan trj cty _stra déi 1an
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18 %%Zgzé’gg,r 10/05/2023 | Ban hanh Quy ché hoat dong ciia HDQT _sira ddi lan I

19 ﬁﬁ?gzﬁg& 07/06/2023 | Chon AFC Viét nam 13 don vi kiém toan BCTC 2023

| BN | o | P e i

71 23/2023/NQ- 12/06/2023 Phé duyét B‘CKT-K’T Elang myc: Nang cip cai tao HT
HIPC-HPQT PCCC - Nha luu tri cong nhan

2 ﬁ’ggﬁg& 10/08/2023 | Bdi thuong ngoai ranh

73 %.’;/F?CO?;/EI;J(;Q’I: 05/09/2023 glf;nnc%gén trong cong tac LCNT thu gom bun thai

B o e

95 ézggzéfg& 05/09/2023 ;1;5[ ;g?r I%}I;)LfNT Du 4n Néng cip hé théng PCCC

26 %ﬁ?gﬁg& 18/11/2023 | Nhan sy HDTV ViePan (Ms Lt Thi Thu Van )

Trong nam 2023, HDQT Cong ty da ban hanh 26 Nghi quyét, trong d6 c6 10 Nghi
quyét ban hanh tir sau Pai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2023. Cac vén dé quan trong
da duoc HPQT quyét dinh theo dung chirc nang va nhiém vu.

2. Thue hién thim dinh BCTC va giam st két qua tai chinh:
BKS di thuc hién thdm dinh Béo céo tai chinh nam 2023 cua HIPC (da duoc don vi

kiém toan doc lap 1a Cong ty TNHH Kidm to4an AFC Viét Nam kiém toan) va xac nhan két
qua nhu sau:

- BCTC kiém toan nam 2023 da phan 4nh d4y du tinh hinh hoat dong kinh doanh
tinh hinh tai chinh ctia HIPC, dugc 1ap va trinh bay theo quy dinh tai Luat Ké toan sb
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015, Thong tu sd 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 huéng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép, chuin muc ké toan.

_ Y kién cta Kiém toan vién tai BCTC kiém todn nim 2023 nhu sau: “Theo y kién
cua chung 16, bdo cdo tai chinh dd phan énh trung thire va hop Ly, trén cdc khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phan Khu céng nghiép Hiép Phudc tai ngay
31 thang 12 nam 2023, ciing nhuw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chudn muec ké todn, ché do ké
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todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh
bay bdo cdo tai chinh.”

- BKS luu y dén ngay ban hanh BCTC kiém toan nim 2023 thi HIPC vin chua cé
don gi4 thué dat chinh thie dwoc cap c6 thim quyén phé duyét dé 1am co so didu chmh
ViEc gh1 nhén gi4 vén cua hoat dong cho thué lai dit, didu nay gy anh huéng trong yéu
dén két qua hoat dong kinh doanh hién tai ctia HIPC. Thém vao dé, trong ndm 2023 Coéng
ty dé thuc hién thanh 1y 01 hop déng lién quan dén hoat dong cho thué dét, do d¢6 da thu

hoi 01 16 At tai KCN, didu ndy c6 thé xem 1a mét yéu t6 dot bién dén két qua hoat dong
kinh doanh caa nam 2023.

- Céc chi tiéu co ban vé vén, tai san tai thoi diém 31/12/2023 duoc phéan anh tai
BCTC nhu sau:

I Ngi dung (DV'l;I:agigl?ztizﬁng) (Dv};ia tr:iézl?ziisﬁng)
1 | Tong tai san 2.421.844 2.450.440
2 | Vén chi sé hitu 295.479 362.221
3 | Loi nhuan sau thué 32.699 67.459

3. Tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2023:

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2023 cua HIPC duoc thé hién qua bang sau:

Bvt: triéu dong

TH2023/ | TH2023/
STT NOI DUNG KH 2023 TH 2023 e et
1 | Téng doanh thu 143.103 136.776 73% 96%
- Thué dat giai doan 1 1751 3.419 180% 1959%,
- Thué dat giai doan 2 6.145 3.645 6% 59%
- Cung cdp nueée sach 50.642 46.677 100% 92%
- Xir Iy nuée thai 25.750 25.423 102% 99%
- Nha luu trii CN 4.559 4.424 101% 97%
- Dich vu khdc 302 78 355% 26%
- Doanh thu HDTC 51.130 110.737 263% 217%
- Thu nhép khdc 2.825 3.383 109% 120%
- Thu héi dét (hang bdn bi tra lai) (61.010)
2 | Tbng gia vbn 71.722 34.643 28% 48%
- Thué dat giai doan 1 502 (17.807)
- Thué ddt giai doan 2 6.145 3.546 5% 58%




TH2023/ | TH2023/
STT NOI DUNG KH 2023 TH 2023 TH2022 | KB2023
- (Hoan nhdp/Trich ldp du phong phdi tra
cho cdc ho*p dong cho thué lai dat giai (976)
doan 2 co rui vo l6n)
- Cung cdp nudc sach 45.638 38.661 84% 85%
- Xir Iy nue thai 14.906 8.053 124% 54%
- Nha hew trii CN 4.272 3.166 89% 74%
- Dich vu khdc 260
3 | Téng chi phi 44.756 34.671 95% 78%
- Chi phi tai chinh - (4.033)
- Chi phi ban hang 4.464 2.952 72% 66%
- Chi phi quan Iy DN 39.403 30.633 97% 78%
- Chi phi khdc 889 1120 158% 126%
4 | Loi nhuan truée thué 26.624 67.462 206% 253%
5 | Thué TNDN 0 0
| 6 | Leinhuan sau thué 26.624 67.459 206% 253% |
Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2023 ciia HIPC

3.1 Téng doanh thu thuc hi¢n ndm 2023:

Téng doanh thu thuc hién nam 2023 ctia HIPC dat 136,776 ty dong giam 4% (twong
duong 6,327 ty ddng) so véi ké hoach nim 2023 do céc nguyén nhan chi yéu sau:

- Thué d4t giai doan 2: thuc hién nam 2023 dat 3,645 ty déng, giam 41% so vGi ké

hoach ndm 2023, nguyén nhéan giam chu yéu do ) trong nam 2023, thu tuc xac dinh don gia
thué dat dé déng tién thué d4t cho Nha nuéc van chua thuc hién duoc nén cong tic kinh
doanh cho thué lai dét tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dat trong nim 2023 chu yéu
tir cac Hop ddng cho thué dAt tir ndm 2019 tr& vé trude.

- Cung cap nude sach, xir Iy nudce thai, nha luu tra cong nhan: thuc hién ndm 2023
dat 76,602 ty dong, giam 6% (twong duong gidm 4,651 ty d6ng) so véi ké hoach nam 2023.

- Doanh thu hoat dong tai chinh: thuc hién ctia ndm 2023 la 110,737 ty ddng. Bao
gOm i tir tién guri ngdn hang 14 42,054 ty dong va 13i phat chim thanh toan do 01 (mdt)
Cong ty trong KCN tra.

_ Thu héi dat: trong nam 2023 didu chinh giam tidn thueé lai d4t do thu hdi 01 (mot)

16 d4t tai KCN do don phuong chém dirt Hop dong thué dat dbi v4i 01 (mot) Cong ty trong
KCN.
3.2 Téng chi phi thuc hi¢n nim 2023:
Téng chi phi thyc hién nam 2023 cta HIPC (bao gbm tong chi phi gia vbn va tong
chi phi hoat dong) 1a 69,348 ty ddng, giam 40,46% so véi ké hoach nim 2023, cu thé nhu

sau.
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- Téng gia vén: Chiém ty trong 49,96% tdng chi phi, thuc hién nam 2023 12 34,643
ty dong, giam 42% so véi ké hoach ndm 2023, trong do:

+ Thué d4t giai doan 2: Chi phi thyc hién nam 2023 14 3,546 ty dong giam 42% so
v6i ké hoach nam 2023, giam tuong ung véi doanh thu cho thué dt.

+ Cung cép nudc sach: Chi phi thuc hién ndm 2023 1a 38,661 ty dong, giam 15%
(twong dwong giam 6,977 ty ddng) so v&i ké hoach nim 2023, giam tuong ing v4i doanh
thu.

+ Thu héi d4t: Ghi nhan giam 17,807 ty ddng, nguyén nhan do thu hdi 01 (mdt) 16
dat cho thué lai trong KCN Hiép Phudc.

- Téng chi phi hoat dong: Tong chi phi hoat dong thyc hién ndm 2023 14 34,671 ty
dong, giam 23% (twong duong giam 10,085 ty dong) so véi ké hoach nam 2023, trong do:

+ Chi phi ban hang: Chi phi thyuc hién ndm 2023 13 2,952 ty dong, giam 34% (tuong
duong giam 1,512 ty déng) so v6i ké hoach nam 2023. Nguycn nhén do HIPC tam ngung
thuc hién céng tac ban hang nén chi dong diéu chinh va tiét gidm t6i da chi phi ban hang.

+ Chi phi qudn ly doanh nghiép: Chi phi thuc hién nim 2023 1a 30,633 ty dong,
glam 22% (twong duong glam 8,77 ty déng) so véi ké hoach nim 2023, nguyen nhan giam
chtt yéu do Ban diéu hanh tiét giam t5i da dé phu hop vé6i tinh hinh thuc té tai doanh nghiép.

3.3 Lgi nhudn truwéc thué:

Véi tong doanh thu va téng chi phi thuc hién nam 2023 néu trén, 1gi nhuin truGe
thué thyc hién nam 2023 dat 67,459 ty déng. Két quéd dat duoc ndm 2023 chu yéu do doanh
thu hoat dong tai chinh va ghi nhan giam gia vén ban hang do thu hbi mét 16 d4t cho thué
trong Khu c6ng nghiép Hiép Phudc. Thém vio d6, mic du hoat dong kinh doanh tai Khu
cong nghi¢p Hiép Phudc trong nim 2023 gip nhiéu kho khin nhung Ban diéu hanh cta
HIPC da cht dong diéu tiét va tiét giam t6i da céc chi phi tai doanh nghiép dé dat dugc ké
hoach dé ra.

4. Tinh hinh diu tw xiy dung niim 2023:
4.1. Bang gid tri thiec hién diu tu:

oo X T KH TH 2023 TH 2023 o oAn
uc a w = L : -
R BECUC (Bvt: triéu VND) | (Bvt: triéu VND) | thanh
1| Cong trinh phong ngira va Gng phé 353,0 258,0 | 73,09%
sur ¢0 tai nha may xwr 1y nudc thai tap
trung KCN Hiép Phudce giai doan 2
2 | Cii tao hé théng PCCC Nha méy xir 1.602.0 5,0 0,31%
ly nuéc thai tdp trung KCN Hiép
Phudc 1
3 | Cai tao hé théng PCCC Nha luu tri 2.514,0 7,0 0,28%
cong nhan Block 1
TONG CONG 4.469,0 2700 | 6,0%
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4.2. Bing gid tri gidi ngdn von:

et KH v6n 2023 | Gidingin 2023 | % giai
1T Hang muc cong tiac dau tw " % i
(Dvt: triéu VND) | (Bvt: triéu VND) ngan
HA TANG KY THUAT KCN HIEP
e : : 1.875 372| 19,8%
A | PHUGC GIAI POAN 2
1 | Hé théng thu gom va xit Iy nudc thai 1.875 181,2
+ Cai tao hoan thién hé thong PCCC 1.5219 21,6
Nha may XLNT KCN Hiép Phudc giai
doan 1
+ Céng trinh phong ngita va itng pho su 353,0 159,6
6 tai Nha mdy xut [y nudce thai tdp trung
KCN Hiép Phudéc giai doan 2
2 | Hé théng duong éng cap nudce 2 190,3
Hoan thién hé thong tru ciu hoa PCCC 1903
cde tuyén dwong thuéc khu D, KCN hé
tror 1, duong s6 1va duong s6 24 theo ho
so tham duyét PCCC KCN Hiép Phudc
giai doan 2 da dwoc phé duyét
B | HA TANG KHAC 2.388 356 |  14,9%
1 | Cong trinh dich vu 2.388 356
+ Cdi tao hé théng PCCC Nha luu tri 2.388 29,0
CN Block 1
+ Cdi tao nha huu trii cong nhan Block 1 - 327
TONG CONG 4.263 728 | 17,1%

4.3. Ddnh gid cong tic thuc hién dau tw xdy dung:

- Cong trinh phong ngua va ing pho su ¢b tai nha may xir Iy nude thai tap trung
KCN Hiép Phudce giai doan 2:

Bét dAu trién khai ngay sau khi DHDCD thudng nién 2023 thong qua chu truong
thuc hién (ngay 27/4/2023). Dén nay di hoan tat cong tac khao sat va lap hd so bao co
nghién ctru kha thi du 4n.

- Cai tao hé thong PCCC Nha may xir ly nud6ce thai tap trung KCN Hiép Phudc 1 va
Cai tao hé thong PCCC Nha luu tra cdng nhan Block 1:

Dur kién khai cong tir thang 06/2023, tuy nhién HDQT cham xem xét phé duyét hd
so (kéo dai khoang 7,5 thang), vi vay 2 cong trinh nay khong kip trién khai trong nam 2023
theo diing ké hoach. Pén nay méi hoan tAt thu tuc trinh duyét hd so bao céo kinh té k¥
thuat diu tu xay dung va lua chon nha thiu goi thau hdn hop.
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S. Tinh hinh tai chinh

5.1 Co cautai san:

TT Noi dung Nam2022 | Nim2023 | ozN;/lg(lyzz
I | TONG TAI SAN 2.421.844 2.450.440 101,2%
1 | Tai sin ngiin han 931.803 913.911 98,1%

- Tién va céac khoan tuong duong tién 52.754 14.464 27,4%
- DAu tur tai chinh ngén han 631.730 697.900 110,5%
- Céc khodn phai thu ngén han 205.344 156.426 76,2%
- Hang ton kho 649 377, 41,9%
- Tai san ngén han khéc 41.326 44.848 108,5%
2 | Tai san dai han 1.490.041 1.536.530 103,1%
- Tai sén ¢6 dinh 28.183 25.877 91,8%
- Bat dong san dau tu 139.477 153.640 110,2%
- Tai san do dang dai han 1.258.075 1.292.661 102,7%
- Pau tur tai chinh dai han 63.995 64.029 100,1%
- Tai san dai han khac 311 322 103,6%
II | NGUON VON 2.421.844 2.450.440 101,2%
1 | No phai tra 2.126.365 2.088.220 98,2%
- No ngin han 1.977.031 1.946.054 98,4%
- No dai han 149.334 142.166 95,2%
2 | Vén chii sé hiru 295.479 362.221 122,6%

- Tai san ngan han: nim 2023 12 913,9 ty dong, giam khoang 2% so vO1 nam 2022.
Chi yéu la céc khoan tién giri Ngéan hang gidm khoang 28,7 ty dong so v6i ndm 2022, con
lai chi1 yéu 1a cac khoan phai thu ngén han khéac ghi nhén giam trong nam.

- Tai san dai han: ndm 2023 c6 gi4 tri 1a 1.536 ty dong, tang khoang 3,1% so véi
nam 2022. Chu yéu do trong ndm 2023 ghi nhén phét sinh trong ndm cua chi phi xay dung
co ban dé dang tir ¢4t va ha ting KCN giai doan 2.

- No' phai tra: nam 2023 c6 gia tri 1a 2.450,4 ty dong, giam 1,8% so véi nam 2022.
Nguyén nhan g1am chi yéu 1a do trong ky Cong ty d thanh toan chi phi va c4c khoan phai
tra ngud1 ban ngan han.

+ No ngén han: trong nim 2023 1a 1.946 ty dong, chiém ty trong lom 93,2% trong
tong no phai tra, ghi nhén giam 1,6% so v&i nam 2022, nguyen nhén giam chu yéu do ghi
nhén giam trong ndm khoan phii tra cho cic nha cung cap khac.
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+ No dai han: trong ndm 2023 c6 gia tri la 142,1 ty dong, giam 4,8% so v6i nam

2022, nguyén nhan giam cha yéu do ghi nhan giam khoan vay dai han giam do HIPC da
tra bot no vay.
- Vén chit sé hiru: ghi nhén gié tri 14 362,2 ty dong, ting 22,6% tuong duwong ting

66,7 ty déng so véi ndm 2022.

5.2 Chi tiéu tai chinh:

STT Chi tiéu 1;32“2’ 1;32“3‘
1 | Co céu tai sin
Tai sin ngén han / Tong tai sén 3847% | 37,30%
Tai san dai han / Tong tai san 61,53% | 62,70%
2 | Co clu ngufin von
No phai tra / Téng nguén von 87,80% | 85,22%
Vén chii s& hitu / Téng ngudn von 1220% | 14,78%
3 | Kha nang thanh toan
Kha nang thanh toan hién hanh 0,47 0,47
Kha ning thanh toan nhanh 0,47 0,47
4 | Kha nang sinh loi
Loi nhudn sau thué / Doanh thu thuan 22,90% | 297,77%
ROA 1,35% 2,75%
ROE 11,1% 18,6%
5 | Pon bay tai chinh
Téng tai san/ Vén chu s& hitu 1) 6,8
Téng no/ Von chu s¢ hiru 7,2 5,8

Nhin chung, hiu hét c4c chi tiéu tai chinh ca ndm 2023 khong bién dong dang ké
SO V01 cung ky nam trudce. Riéng chi tiéu lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thun ctia nim
2023 gan 300% do trong ndm HIPC c6 thuc hién thu hdi 01 16 dt cho thué trong KCN,
nén trong nim ghi nhan khodn giam trir doanh thu va phat sinh 1ai thu khach hang chédm
thanh toén (trong doanh thu hoat dong tai chinh), thém vao do6 do gia vén cho thué dat caa
giai doan 1 gidm manh do khong phat sinh hoat déng cho thué dit méi trong nim, didu nay

dan dén loi nhuan sau thué nim 2023 ting gip 2,06 ]4n so véi cuing ky ndm trudc.

Céc chi tiéu vé kha niing thanh toan con thap va chua c6 su cai thién. Chi tiéu vé
ROA cao hon khong déng ké so véi cung ky nam truge. Chi tiéu ROE tang 7,5% do trong
ndm phat sinh viéc HIPC thu hdi 01 16 d4t cho thué trong KCN nhu da phan tich néu trén.
Ngudn vén hién nay chu yéu la no phai tra ngén han chiém ty trong dén 87,8% trong

co cu ngudn vén va von chu so hitu chiém ty trong kha thap.
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Theo c4c chi 6 tai chinh nhu trén, cho thy tinh hinh tai chinh nim 2023 cia HIPC
chua c6 nhidu chuyen bién so v&i nam 2022, hiéu qud kmh doanh con han ché. Hoat dong
chmh cua HIPC Van con chiu sy anh hucmg cta phép 1y vé don gia thué dét do chua duoc
cép co tham quyén phé duyét chinh tht, tiép tuc giy anh hudng truc tiép dén két qua hoat
doéng kinh doanh chinh cia HIPC trong nam 2023. Thém vao do, viéc tam ngung cho thué
dat tir nim 2019 dén nay va c6 thé tiép tuc trong cac nam tiép theo s& gy 4nh hudng rat
lém dén hoat dong san xuét kinh doanh chinh v ngudn vén cua HIPC trong tuong lai.

Vi vdy, Ban Kiém soat dé nghi Hoi dong quan tri va Ban Gidm déc HIPC c6 phuong
an xr Iy cac van dé nhén manh duoc néu trong BCTC kiém toan nim 2023 d bao dam
quyén loi cua cb dong. Nghién ctru phuong 4n va kién nghl cac cap c6 thim quyén sém co
don gia thué dat dugc phé duyét chinh thirc nhdm sdm 6n dinh hoat dong kinh doanh cua
HIPC. Thuong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh ndm 2024 va bién dong cua
thi trrong cho thué dat, cho thué nha luu tra va cac dich vu khéc tai khu cong nghiép dé co
phuong huéng kinh doanh phu hop tinh hinh thuc té; kiém soét chit chg, dam bao st dung
cac chi phi diing vé&i quy dinh, tiét kiém tbi da céc chi phi kinh doanh, dam béo t6i da hoa
loi nhuan coa HIPC.

6. Tinh hinh céng bo thong tin

Nhin chung, céng tac cong bd thong tin trong ndm 2023 cua HIPC dugc thuc hién
day di va ding thoi gian quy dinh. C phiéu HPI cta cong ty cling da dugc dua ra khoi
dién bi han ché giao dich ké tir 21/4/2023 theo théng béo cua So Giao dich Ching khoan
Ha Noi.

7. Két qué gidm sit hoat dgng ciia HDQT, Ban Téng Gidm Déc

7.1. Gidm sdt hoat dpng ciia HPOT:

Tai thoi diém 31/12/2023, HDQT gdm c6 07 thanh vién, trong do c6 02/07 thanh
vién tham gia diéu hanh va 05/07 thanh vién khong tham gia diéu hanh.

HDQT da tuan thu trinh tu, th tuc triéu tip va td chic Dai hoi dong cd dong thuong
nién ndm 2023 theo ding quy dinh cta phép luat, Diéu 1¢, Quy ché hoat dong HBQT va
cac quy dinh vé Quan tri nd1 bg. Cong ty luén dam bao va tao diéu kién tbt dé cac cb dong
thuc hién cic quyén nhu quyén duoc tiép cén thong tin, quyén tham gia biéu quyét cac van
dé tai Pai hoi dong cb dong.

Trong nam 2023, HPQT d3 té chic 05 phién hop tép trung va 04 lan liy y kién
HDQT bang vin ban véi 26 nghi quyét di duge ban hanh.

Vao ngay 27/4/2023, HIPC d3 tién hanh td chic Dai hoi dong ch dong thuong nién
ndm 2023, tuy nhién nodi dung Diéu 1é tb chirc va hoat dong (stra @6i 1an VII) chua da ty 1€
dé thong qua. Vi vay, BKS kién nghi HDQT HIPC tiép tuc trinh DPHDCP thuong nién
2024 néi dung Piéu 18 té chirc va hoat déng (sira d6i lan VII) ¢¢ PHPCD xem xét, biéu

quyét, ddm bao cc ndi dung stra d6i trong Pidu 18 phu hop véi Ludt doanh nghiép 2020
va cac van ban huéng din duéi luat.

Luong to trinh cua TGP gui HPQT tinh dén cudi nam twong d6i 16n. BKS d3 c6
hai lan thong bao giri HPQT lan luot vao ngay 09/01/2024 véi thong bao sé 01/2024/TB-
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HIPC-BKS va ngay 15/03/2024 voi thong bao s6 02/2024/TB-HIPC-BKS. Tuy nhién, viéc
xin y kién thinh thi tir cac thanh vién HBQT dai dién von IPC con cham tré, kéo dai thoi
gian xi 1 ho so, tiém an nguy co gy ach tic trong hoat dong kinh doanh ctia HIPC.

7.2. Gidm sdt hoat dong ciia Ban Tén g Gidm Pic:

Ban Téng gidm dbc tinh dén thoi diém 31/12/2023 c6 03 thanh vién, gdm 01 Téng
Giam dbc va 02 Pho Tdng Giam dbc.

Ban Tong Giam dbc da truc tiép didu hanh san xuét kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty, ludn co dai dién tham gia day di cac cudc hop
cua HDQT.

Trong nam 2023, Ban Tong gidm dbc d3 thuc hién nhiéu bo cdo, t& trinh xin y kién
cling nhu cip nhat tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ky cho cac thanh vién HDQT,
BKS.

Ngoai ra, Ban Téng giam ddc di trinh bay cac vAn dé& con ton tai, cling nhu dé xudt
giai phap dé HPQT co co s& xem xét, thdo ludn va thong qua chu truong thue hién.

1. KIEN NGHI

_ Céc thanh vién HDOQT 13 dai dién cta cb dong IPC som cb  kién biéu quyét dé
HDPQT c6 co sd giao Ban Tong Giam dbc trién khai cong viéc kip thoi, dam bao khong
anh huéng dén hoat dong kinh doanh ctia HIPC.

- HPQT lam viéc voi Ban didu hanh tiép tuc xir 1y céc van dé ton dong véi cac
doanh nghiép thué lai dat.

- Ban Giam doc HIPC c6 phuong 4n xtr ly cac vAn dé nhin manh dugc néu trong
BCTC kiém toan nim 2023 dé bao dam quyén loi ciia cb dong.

-HDQT va Ban Gidm dbc cin dé ra phuong an va kién ngh1 cac cap co thim quyén
sém c6 don gia thué dat chinh thirc dugce phé duyét nhim sém on dinh hoat dong kinh
doanh cua HIPC.

- Ho6i dong quan tri va Ban Giam dbc thudong xuyén danh gia tinh hinh hoat déng
kinh doanh nim 2024 va bién dong cta thi truong cho thué dit, cho thué nha luu tra va
cac dich vu khac tai khu cong nghiép dé c6 phuong hudng kinh doanh phu hop tinh hinh

thue t&; kiém soat chit ché, dam bao sir dung céc chi phi dung va4i quy dinh, tiét kiém t6i
da cac chi phi kinh doanh, ddm bao t8i da hoa loi nhuan cua HIPC.

Ban Kiém soat kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét, thong qua./.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh giri; TRUONG BAN
- CBTT tai liéu PH; -
- Luu VT, Thu ky HPQT. 7,
e =
NGUYEN KIEN TAN

14/14



